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BAUX COMMERCIAUX




BAIL COMMERCIAL

fsoumEs aux articies  L145+1 et suwvants du code de commerce)

Entre les soussignes i ﬁ G

SCH DU CHENAL, enregistrée au RCS de Versailles sous le numero D 378 234 744, ayani 500 sege
social sis  allée de la Rhubarbe 3 Achéres, representes par Monsieus Akdi Abbac, dament
habihize aux fins des presentes amsi qu'il le declare,

Ci-aprés dénomméle) le Bailleur
D'une part,

£t

e
I 1<
I —
La societe Y FELRS-A-COMBHETIONS (EMC), soieté au capital de 550800 euros. dont e

sigge est a Acheres (78260). 4 allée de la Rhubarbe, Zac das communes, immatnculée au
registre du commerge gt des SOCI8LEs s0us le numern
B 390 707 602, représentée par son gérant Monsteur Chivier CRASTRE.

Cl-apres dénommele) le Preneur
Dautre pary,

(LA ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT.
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TITRE | CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE 1 - DESCRIFTION

Article 1 - (bjet

Le Bailleur donne a bail commercial au Preneur sus nommé gui accepte, fes biens gont i st
proprietaire, ci-aprég désigngs aux Conditions Particulieres,

Article 2 - Désignation des biens loués

Le Preneur declare bien connaitre les isux pour les aver visites en vue des présentes, sans gu il
soil necessaire d'en fare plus ample désignation que celle faite ci~apres aux Conditions
Particuhigres et tey acgeptier, tels gquils existent, 'erendant o s comporianl avec foutes les
dependances.

Les surfaces mentonnées aux Condivons Particuliéres etant donnees i varaclére inchcand e
Preneur ne pourra demander aucune réduction de lover pour cause de deficst dans les surfaces
indigquees dont la différence en plus ou en mains quelle gu'elie sou, fera le profir ou la pene du
Preneur.

indfrvisibiiite des biens fowes

Les parties declarent exprassément que les biens loués, obet du présent bail, forment dans leur
communeg intention un toul umque #Lindivisible,

Article 3 - Erat des lipux

Ly etat des beux sera établ contradicioirement a Vantree dans fes heux du Preneur ! aux fras
de ce dernier, a la diligence de 'une ou P'autre des parties.

SEopout une ralsen quelconque cet état des lieux n'etar pas dressé et notamiment st g Prenewr

faisart defaut, les bens loués, objet des presenies, seront consigerés comme ayant 81é donnes a
bai en parfait etat
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Article 4 - Destination des biens loués

P

Le Prenewr utilisera les lieux dans fe cadre de son activité ef a l'usage exclusii pregise aux

Condhtions Particulidres.

Cette destination ne devra fare Uobjet d'aucun changement sans !accord exprés et écnit du
Bailleur.

Le Preneur déclare falre son affaire personnelle des autarisations qui serament lg cas écheant
necessaires a Uexercice de son activite dans les locaux loues, notammant agrements et aulres.

Hiera en sorte que le Balleur ne puisse 8trg niinguieté, ny meme recherche & Co sujet.

Article & - Durée

Le present bail est consentt pour une durée de neuf annees entieres e! Consecutives au
commenceront a count 3 la date d'effet precisée cr-apres aux Condiions Parmculieres.

Le Preneur aura 1a faculté de donner congé & expiration de chaque peciode triennale ea avisant

te Barleur au plus tard six mous avant la date d'écheance par acte extrajuchaare conformement
atarticie L145-9 du Code de Commerce.

CHAPITRE 2 - CHARGES FT CONDITIONS

Le present bail est fast aux charges et conditions ordinaires et de droit et a celies Gi-apres. que
les parties s'obboent a exécuter |

Article 6 - Conditions générales de jouissance

Le Freneur reconnall gue les hieux Joues, objer des presentes, soni conformes 4 la destination
prevue au bal

Le Freneur accepte les heux toues dans feur 21at actuel, tous tes travaux d'msallanon, de mise
en conformite et d'amenagement restant a sa charge.
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Lo Preneur sengage a user de la chose louee 2o bon pére de famulle paisiblement el
conformement aux articles 1728 o1 1728 du Code ol

Le Preneur ne pourra exiger du Balleur aucune réparalion a son enuée en jouissance ni pendant
toute la duree du bail et il devra prendre en charge 'ensembie des réparations gui seraent
necessaires aux dits locaux pendant le cours du bal, & lexclusion des grosses reparations telles
QuE prevues aux articies 605 ot 606 duy Code Civil

Au cas ou Vadmmistration ou quelque autorité gue ce soit, viendrat a exiger des a prise d'effer
du bad ou & un moment guelcongue, des modificatons o Qu une mise en conformite des
focaux pues pour Vexercice de Pactivité du Prensur ou pour lutibsauon des iocaux loues,
tongees sur la reglementation (@t ¢g compns ta réglementation environnementale regissant
Pamiante, la legionnelie el le plombi, tous les frais et consdguences que en resulleront seront
mregralement supportés par le Prenaur qui 'y oblige, sauf si ces travaux constituent des
grosses reparations telles gue définves par les artcles 605 et 606 du Code Civil 13 momns
gu'elies ne concernent une tnstallation ¢lassée pour 1a protection de Venvironnement dont e
Prepeur est expiotant) ouw 'Hs sont d'une nature telle gu'une dédlaration de iravaux tu un
petmis de construire soient rendus obhgatores pour leyr exécution,

des drods et des chances, la participation et la citovennelé des personngs handicapess du
P 02:2005 o7 2005-102 qu impose des nstallations accessibles a tous, pour les
etabiissements exastant et ou recevant du pubbic, ies heux de travasl Le Preneur supnoriers

tous tes frais et conséquences qui en resulteront tels que les lravaux necessaires & 'accessibilite
dux personnes handicapees { gusl que son ke ype ge handicap, notamment physigue,
sensonel, cognitif, mental ou psychigue selon 3 loiy sauf s ces travaux consttuent des Qrosses
reparations telles que définies par les articles 805 o1 806 du Code Cuil.

Le Prepeur supportera egalement sous les mémes reserves tous les frais et conséquences qu
resulteront des arrérés du 13, 12.2004, du 1570672008 £1 27 072005 concernant 13 mise en
conformite des ascenseurs,

Le Preneur prendra toutes les précautions nécessares pour gue lexercite de ses activités ne
PUISSe nuire en quot que e soit a entretien, a 13 tranquillité, au bon aspedt e1 a ta bonne tenue
de Punmeuble.

Le Preneur veillera a ce que la tranguilite de Vimmeubie ou la joussance pasible des autres
stcupants cu voisins de Nimmeuble ne soll troublés en gucune maniére tant en raison de son
activite qu'a occasion des hveaisons, des visiteurs ou des alises et venues du personnel
employe fera en sorte que & Badleyr ne puisse #tre ni inquidté, m méme recherché a e syje!

Le Preneur se conformera au reglement de copropngte pu regloment interisur dont o declare
avioi eu connaissance, H prendra toutes précaulions o1 assumera toute responsalniite & ce sujet,

[
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Le Preneur ne pourra poser ni plaque, ni enseigne, m store ou réaliser une installation
dquelconque mreressant Faspecl extéripur de Vimmeuble, sans accord praaglaile st éor du
Bathleyur

Le Preneur s'imterdit en particuhier dhintroduire dans les lieux louss des matieres inflammaties,
explosives ou dangereuses pour la sécurité de Uimmeuble, sous quelgue forme que ce soit, saul
dans le Cas ou Vactivite dy Prensur le nécessiterait, Le Preneur devra respecter les dispositions
prevues en matiere de protection de Penvironnement Qut 50N potamment eXPOSess Ci-apras
tans Particle 2%,

Le Preneur vedlera tout spécialement 3 ne pas imposer aux planchers une charge supeneure &

feur resistance

thest expressément convenu que Uhabitation dans les lieux ioues est rigoursusemeant interdie
de jour comme de nuit.

Le Preneur ne pourra pretendre a aucune diminution de loyer ou quelcongue indemnisation en
cas de suppression lemporaire ou reduction des services cotiectifs notamment Ueau, le Gazs,
atectrieé,

Le Preneur ne poufra rien deposer m laisser sejourner dans les parties communes de Fimmeuble
G devront toujours rester hibres d'acces.

Article 7 - Travaux, installations, aménagements

Le Preneur s’engage a ne fare aucune medification, aucun changement de distribution, aucune
demohtion quelconque, aucune instaliation de machninerie, aucune construction de guelgque
nature que <2 soit, pendant toute fa durée du bail, sans ie consentement preéalable écrit du
Balleur.

tn cas dinobservation de ces thspositions. le Bailleur s& réserve e dront d'exiger e
retablissement immeédiat des lieux loués dans leur siat d'ongine aux frals du Preseur, sans
prejudice de g reparation des dommages eventueilement Provogues a celie a0casion.

Afin d'obtenr Vautorisation d'exécuter les travaux, le Preneur communiquera au Bailleur tous
decuments relatifs aux travaux oo installations projetés tels que plans, notes techniques ou tout
autre document que e Bailleur jugera necessaire.
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Les travaux. s'ils sont autorisés par le Bailleur, devront eire executds aux fras, risques et pernis
du Preneur. sous la surveillance d'un architecte ou d'un bureau d'Erydes Techniques agree par
le Balleur st bon semble au Bailleur et dont les honoraires resteront 4 la charge du Prenaur.

(e Preneur $'engage a supporier toutes [@s consequences ge cas travaux,

i est convenu que lautorisation du Ballaur et le contrdle de donne fin des ravaux par son
représemiant ne sauraent en aucune fagon engager 5a responsabilité. m atténuer celle du
Prepeyr tant entre les parues qu'a Végard des ters.

Le Preneur fera son affaire personneiie de toules reclamations faes par les autres occupants de
Fimmeuble, 185 vaising ou les tiers lors de la réalisaton de ces travaux et soUSCHra toutes i8s
agsurances nécessaires 4 la realisanion desdils travaux.

Trus ameénagements, embellissements ot améliorations que e Preneur paurra faire dans les
heux laués deviengront 2 la fin du present bad la propriété du Bailleur sans ingdemnite a %3
charge.

£n fin de jourssance, le Balleur se réserve le droil d'exiger que ies heux somnt Temis, aux fras
du Preneur. dans Petat paumitf méme dans le cas ou ies fravaux avaent are expressement
autonses par te Bailleur

Lo Pranesur devra subilr, sans pouvor prétendre a une reciuction de lover ou & uneg quelconguy
indemnite, tous travaux gue le Bailleur serait amene a fare exécuter en cours de bail dans i8s
heux loués ainsi que dans {immeubie dont is dependent, quelles gu'en soient |a nature et id
durés

Le Balleur, pour les travaux dont i aura la maitrise, verlera a ce quiils soient faits gvec dihgence
ot de facon & limiter dans la mesure du possible la géne qu'ils pourraent ogeeasionner dau
Praneur

Le Preneur devra deposer, a ses frais gt sans delay, oul cotfrage, agencement, décoration,
devanture, vitnpe, plagues, enseigne, installation gquelcongue e, dont Vanidgvement sera ulile
pour 'exécution de tous travaux dimmeuble.

Article 8 -~ Garnissemeny

Les lisux devront élre garms en tout temps et jusqu’a la date d'expitanion ou de resilmtion du
sal, de maténels, motihers et marchandises en quantite et valeur suffisantes pour répondre et
servir a toute epogue de garantie au Baillewr du paement du foyer ot de Densemble des
accessonres 8t obligatons du present bai.



Article 9 - Engretien

Le Preneur sera tenu deffectuer dans les lpraux loués, pendant toute ta durde du bail 81 & swes
frais, tous travaux et reparations d'entretien, le nettoyage ef en géneral toute refection ou touwt
remplacement dés qu'ils s'avéreront necsssares et pour quetgue cause que e soi

Le Preneur devra entretenir 4 sss frais tous équipements spearfigues tels que climatisation,
ventidation, instalfations elecingues o1 tglephomques, cetle Hste n'stant pas exhaustive
conformement aux noTMes en viqueur ot les rendre en parfait é1at

A cette fin, i souscora tous contrats d'entretien et sengage a en fournir coples au Bailleur dans
les trois mois de 1 signature du présent bail et parla sune Chague anngs.

Le Preneur ne devra on autun ¢as rnes faire ou laisser faire qur puisse derdrioeer fes fogaux et i
devia prévenic immediatement le Bailleus de thute afteinte gui sergl portée 4 1a propriete o ge
toutes degradations ou détenorations qui viendraient a se produire dans les locaux.

A defaut d'exécution des travaux énumeérés Ci-dassus a la Charge du Preneur of de tous travaus
Qui paraitraient necessawes au Baileur, ce dermuer pourra se substituer au Preneur, apres
mponcuon demeuree quinze jours sans effel, el les faire réaliser PAr ung enireprise e son
choix, aux frais exciusifs du Preneur sans prejudice de tous frais de remise en 81at consécunf a
des dommages tausés par Ninobservation des dispositions de la presente clause.

Article 10 - Visite et survelllance des iocaux

Pendant toute la duree du bail. le Preneur laissera le Bailleur ou ses mandatares visiter e
tocaux loues pour s'assurer de feur état et devra fournir i 1a premiere demande du Balleus
toutes justifications, gur pourraent jui étre demandess, de 1a bonne execution du bail.

Le Preneur laissera également penetrer dans les lieux les ouvriers ayant & effectuer fes travaus
iges ubiles par v Bailleur

Le Preneur laissera wvisiter lesdits iocaux par le Baifleur, ses mandataires ou o eventuals
ocataires pu candidats acquéreurs en ¢as de résillation du bail ou en fin e bail pendant ia
penode de préavis et acceptera Papposition d'éorteaux ou oaffiches aux smplacements
convenant au Hadieur

Ces visites auront hey aux jours et Reurss puyrés.



Arucie 11 - Contributions, impdrs et taxes

L& Preneur s'engage 3 acquitter ses  contnbutions  personnelles notamment les  taxes
protessionnelles et toutes autres taxes DIOPTES & son aCUVite, présentes et 4 venir

It s'engage & en justifier au Bailleur a tout moment et notamment 10rs de sa sortie des heux en

fin e bail

Le Préneur s'emgage a régler directement ou a rembourser au Balleur tous 1mpbls, taxes et
redevances afférents aux iens louds notamment iz taxe d'enlévement des ordures FIenAgEies
la taxe fonciere, 1a taxe sur les focaux 3 usage de bureaux, & usage commercial et 4 usage de
stockage en région lle de France, ains: que toutes nouvelles taxes afferentes aux biens foues
DOuvant etre créees, de quelque nature 81 sous GueiQuE denominalion Que ¢ puisse 8tre.

Articte 12 - Assurances &t recours

L assurance de 'immeuble contre Vincendie, dégat des eaux, responsabilite civile, bris de Glaces
et risques divers est effectuee par ie Bailleur par une police souscrae par lu ¢! reglée par

Le Preneur devra rembourser au Bailieur ia Quote-part de ladite prime ¢ assurance afférente aux
fataux objet des presentes,

Le Preneur s'engage & communiquer au Bailleyr tous elements susceptibles d'aggraver ie risgue
et de modifier le taux de prims apphicable aux heux loués et supporter la SUTRNIME Qu pogrrait
an decouler,

De son coté, le Preneur assurera persanasiement contre incendie, degat des eaux. bns de
glace, accidents et risques divers aupres d'une compagnie ¢ asSUTANCES notoirement solvabie

S amenagements qu'il aura pu apporter aux lieux ougs,  ses  meubles, matenel e
marchandises

It devia egalement couvrir te rsque Responsabilité Civile du fat de son exploitation. je RCOUTS
des voisins et des tiers.

Hacquittera reguiierement les pnimes ou totisations el justifiera du towt a premidre demande du
Bailleur er fournssant une attestation de S& Compagrue dassurances  meofionnant i
SOuscription et le palement de [a prime.

Le Bailleur et ses assureurs rennncent 4 WOUs recours envers le Preneur, et ses assureurs, G
S RNgage a titre de reCiprocité i renancer et a faire renonver ses assureurs & tous recours contre
e Bailleur &t ses assureurs pour gquelgue Cause gue e soit
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Le treneur devra en pulre prendre toutes disposiuons pour gque la securite incendie sod
conforme aux conditions prévues par les reglements en vigueut et aux ragles appliguées par les
compagnes dlassurances frangaises.

Articie 13 - Cession de bail

Toute cession isoles du droit av bad en tant gque 8! huw gtant stnictement interdite, fe Preneur ne
pourra céder son batl qu'en méme temps que son fonds de commerce.

Le cedant sigrifiera par lettre recommandes avec demande d'awvis de réception au Bailleur son
imtention de ceder

Le Batleur devra étre appele a mtervenr & Uacte de cession, conformement a larticle 1690 du
Code Ondl Ladite tession devra eélre elablie par devant notaire ou avocat et notihide au Badieus
par acte extrajudiciaire au plus ard un mos aprés la date de signature,

Ur onigmal de Dacte serag remis au Batlleur sans fras pour lw

Dans le cas ou Vexplotation des heux toues est soumise a la fégisiation sur les Installanens
Classees pour la Protecnion de UEnvironnament. la cession du bail, devra respecter la procédure
prevue & cet effer dans Narticle  Ohligations du preneur exploitant une ICPE figurant dans les
conditions particuligres,

Article 14 - Sous location, domiciliation
Toute sous location totale ou partielle 1 plus géneralement foute mise a disposiion des hieux,

domichation au profit d'un vers de guelgue mamére 8t sous guelgue forme que e soil, meme
& tilre gratuit et precaire, oute location-gérance, sonl interdites,

Articie 15 - Restitution des lieux

Prezlablement & tout enlevement, méme partiel, des mobiliers, marenels et marchandises, to
Preneur devra avor acguitte i oralilé des termes de loyer er accessores of justifier par
presentation des acquits du paement des contnbubons § sa gharge, tanl pour ies annees
geouites que pour 'année en cours.

1 devra rendre les heux loués en bon état d'usage ou, & défaut, régler au Ballleur le cout des
(ravaux de remse on etat et d une éventuelle dépollution des beux loues conformement aux
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dispositions environnementales rappelées a larticie 25 et le cas echeant & Varugle menupnng ¢n
condibions particulieres concernant les ICPE

1 sera procéde, & la diigence de Pune ou Pautre des parties, a un état des heux de s0thig au
plus tard te dermer jour du bail aprés compiet démenagement et avant remise des clets

& defaut d'établissemant de ce document de facon contradictoire, un huissier sera mandaie g
cet effet par la parne ia plus dihgente a la charge exciusive du Preneur gu soblige «
rembourser au Baleyr le ot de Uintervenhion de Dawxdhiare de justice

CHAPITEE 3 - OBLICATIONS FINANCIERES

Article 16 - Loyer

Lo présent ball est consenti 8t accepté moyennant e loyer annuel hors taxes et hors charges
stipulé aux Conditions Particuhiéres que le Pranaur s'oblige & payer entre les mains du Balisw
ou de son mandataire par trimestre ¢ivil et d'avance les lers janvier, avnl, juiliet et octabre de
chague annde ot pour la premiere {os tel que prevu aux Condiions Particulieres.

Articlte 17 - Clause dlindexation

st conveny que fe foyer annuel de base vanera proportionneliement a Uindice du cout de 1a
construction publie tnimestneiement par UVINSEE.

Le réaqustement du loyer se fera automabiguement a la date anmuversaire de la date dlefret du
bail, suvant la vanation entre indice de base el Dindice de ravision Corrgspondant au tnmestos

e Pannee supvanie,

Payr la prenmugre annee, Dindice de base precise aux Londinons Darticuliéres sera (ompare o
indhce du méme rimastee de Pannee suivante,

Cere variation sera towours egale a guatre tnmesires d'indices, 'indice de revision devenant
ln-meme Pindice de base pout 13 revision suvante

Lindexation jouera de plemn drant sans qu'il soit besoin d'une notfication prealable.
S Vindice du cout de la consiruction sur leguel fe loyer est indexé cesse d'etre pubbe sans

gqu'avcun nouve! indice ne lw son légalement ou regiemeniairerment subsUtue avedl un
coefficient de raccordement ou st ledht indice se revele ou devient mmapphcable pour une rasan



quetconque, i sera substitué & cet indice d'un commun accord par les partes Vindice fe plus
vOISIN parmu ceux existants alors ef applicabies.

Lette disposition constitue une condiuan essantipiie el determinante du present bad, Sans
laguetie d n'aurait pas eté consent:

Articie 18 - Depdt de garantie

Puour garanur V'exécution des obliganions lui incambant. le Prengur verse au Bailleur gui s
reConnaiL, a kg signature des presentes, une sOMMe representant rois mois de oy hors taxes
A titre de Jeépdt de garantie, somme figurant aux Conditions Particulieres,

Hoest convenu quen cas de révision ou de vatialion du loyer, e depdt de garantis sera diminue
i majore dans les memes proporions de fagon & ce qu'il sout tougours egal a fa valeur de trois
mais de lover hors taxes.

Ce depdt ne sera mi productd & intérér, i imputable sur {a dernigre echéance du lover

iosera rembourse au Preneur en fin de bail, apres demenagement et rermuse des ¢lefs,
justificavon du paement de ses impots, execution des reparations & sa charge, déduction taite
de toutes sommes dont if pourrat étre débiteyr envers e Baiilleur ou dont celu-01 serait rendu
responsable par e fat du Preneur, d quelque titre que €& oIl

Articke 18 - Charges

Le Preneur remboursera au Baillayr sa quote part des charges e prestations de (oute naturs,
notamment celles relatives aux travaux d'entretien, de reparation, de mise en conformite qu
SOML ViSes aux articles § et 9 du présent ball, impdts, 1axes, assurances afférents aux heux
bues. honoraires de gestion, charges syndicales. presents et futurs, cette liste n'etant pas

himitative, le Ballleur entendant recevoir un lover net de tous fras o1 charges

Les modaiites de remboursement des charges seront fixées aux Conditions Particulisres.

Articie 20 - Taxes et droits

i est precise gue le Balleur opte pour "assujpitissement de ses loyers ot prastations a fa Taxe
sur ia Valeutr Ajoutée conformémaent a articie 260, 2 du Code Geénaral ges impors,

Le loyer se trouvera aulomatiGuement assuielt & 1a Taxe sur la Valeur Ajoutee au laux en
vigueur lors de son échéance.

F2:17
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Artigle 21 - Intéréts de retard

Tout retard de pawement de loyer ou de toute somme exigible au tlre du bail donnera heu Jd»
plem dront, quinze jours apres letire recommandée aved avis de reception de mise en demeurs
restee sans effer, & palement dintérdts au taux de 1% par mois commence jusqu'a parfait
paement, e ailleur conservant, cenendant, woutes facultes de poursuivre immediatement pa:

routes vores de droil, meéme extraprdinaires, le paemant des sommes dugs.

CHAPITRE 4 AUTRES OBLICATIONS

Article 22 - Légisiation

Les parties convignnent que e présent bal sera regit par des disposiions legales &t
reglemeniaires applicables en matsre de bal commeraal ot parucubieremant par les articles
L145-1 et swivants du code de commerce.

Article 23- Validité de ¢lause contralre

Dans fe cas ou les dispostions d'une clause Tigurant dans e present bail se reveleraent

contraire aux dispositions supplétives du code ool en matere de louage menticnnees aux
articies 1719, Y720, 17210, yF2R, 1724, 1730, 1731 er 1732 les disposwions de cette lause

Fas

sergwenl seules réputees valides,

Dans lg cas ou les disposiions d' une clayse figurant dans ies présentes conditions generales se
reveleraent  contraizes aux duspositions de la clause correspondante fgurant dans les
conditions particuiisras, ce3 derneres seraent reputess seules valides,

Article 24 - Obligations d'informatons du bailleur au preneur
I/ intormations en matiére de risques

Conformement 4 13 Lot n 7 2003-699 du 30 jntlet 2003 relauve a la Preygnlion des Risques
Technologiaues et Naturels el g la réparation des dommages et aux décrets d'apphgation n

TS 134 duy 15 févner 20085 et o0 J005-1130 du 7 seprembye 2009% refaufs aux Plans de
Privention des risques tegghnologigues




Le Batlleur informe e Preneur que tes buens lougs sont situés dans le perimatre d'un Pian
de Prévention des Risques Naturels (sismicite mondation: et ou Technologiques

Cette informarion est delivres Au Preneur par fe biais d'un Brar des Risques annexé ay
present bail, ce que le preneur reconnai expressément,

L)

Le Balieur informe le Preneyr que 'immeuble objet du presemt bail, n'a fan Pobyet
daucune ingemmsation, suite a ung catastrophe natureile oy technologigue.

27 informations en matiére de dlagnostics techniques

Conformément & fa lor o 2004-1343 du 9 decembre 2004 ot au décret 0" 2006 - 1147 gy 14
septembre 2006, le diagnostic de performance énergétique des bDiens lougs est annexe au
present bail, ce que le PUENeUl reConnait expressément

Article 25 - Obligations du Preneur tancernant la protection de I Environnement

Le Prengur s'engage a prendre toutes Drécautions pour Que son aclivite ne GENere ausun risgue

de pollution ou d'atteinte 4 Fenvironnement, Il s'engage 3 prendre toutes disposilions pour gus
00 QCUVITE se {asse sans ateinte sur PVenvironnement.

¥

Dans te cas ou ses activités devaent donner liey i une pollution cu & une atteinte
Penvironnement, le Prensur en UppOrterait outes les conséquences en resultant de sarte que
le Baitleur ne puisse dtre nt inguiéte ny méme recherché 4 ce syet.

Notamment le Prensur fera Ip necessare, prealablement 4 son depart, pour procedsr a
levacuation de ses dechets. En particulier, 1l procédera & Venlévement, au tr et la mise &1
decharge ou en centre de stockage des remblais oy toute poliution au titre de ta o sur ey
dechers, ot supporters la charge des fras additionnels lies a ses operatens sans plafond m
franchuse, nt aucune himite dans b temps 81 sans indemaute.

Articie 2€ - Clause résolutoire

it est expressément stipulé qu'a défau de paiement d'un seul terme ou fractinn de terme de
fayer g son écheance, de toute somme due en vertu du présent ball ou en cas diinexecution
d'une seule des condivons du bad et UL MO apies mise en demeurs reslee sans efet
contenant declaration par le Bailleur de son intention d'user du bénéfice de la présente clause,
fa bad sera resihe de plemn droit s ban semble au Baslleur,

Bt,oau mépris de cetle clause, e Preneur refusan de guitter les heux, 3l v serait contramt en
execution d'une ordannance rendue par fe Président du Trbunal ae Grande instance du lieu de

T4 17



sitwauon de Uimmeuble, statuant en reféréd qui, aprés avoir constate la resolution cu bail,
pranoncerait Vexpuision du Preneyr sans délar,

Tous fes frais de commandement, de procédure et de contentisux, engages par le Balleur &
Pencantre du Preneur, seront a 1a charge du Preneur et factures de plemn droil lory gu terme
SUvant.

Cette clause canstitug une condition essentefle o1 déterminante du present basl, sans laguelle o
flauran pas 818 consenti

Article 27 - Tolérances

considerée, quelle qu'en soit la frequence ou la duree. comme une renanciation de 'une oy
Pautre des parties a fare vaioir ses dronts,
Article 28 - Frais el enregistrament

Meant.

Article 29 - Election de domicile et juridiction
Pour Pexecution des presentes, les parties font élection de domicis
b le Baslleur en son siege social

£ ie Preneyr dans ey heux louds

LES DArLes Conviennent gque [outes ies Contesiations relalives au présent acte $eront soumisses &
la jundichion competente du ey de Uimmeubis.

Ea
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BAIL COMMERCIAL

PSOLTIS aux articles  LEAS T et synaants du code de commences

Entre les soussignes |

FENAL, enragistrde au RUS de Versalies sous 1o nuners D =78 234 TA4, avant sop sege

\-i‘g t r“\ {!
par Monsieur Ak Abbac, dument

CRENES S § EUTSE TEOW ST g

fa Rhybarbe 3 Agnwies,

namhite ausx bhins ddss presentas avs guo e deéchy

Cr oaprés denommedel e Bailleyr
Dune past,

L socete E5SAIS MOTRURS 3 COMBUSTIONS (EMy |, SOOI0IE auw apital de 550800 suros, dan
sigge et & Achfrtes (782000 4 allee de fa Riubarbe, 230 Jes qommunes, TMaAt i ulieR au
foistie duy commerge o1 ey socieies sous le numers

W PUF 600 representes par son gerant Monsweur Obvier CRASTRE

L
Lo G0

Cor-apres denommele; je Preneut
{Yautre pary,
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{CHAPITRE |- BESCRIPTION

Arucle 1 - Objet

Lo Sadieur donne a bad commercal au Preseus sus nomme g arcepte, les ens dont e

propristare Cooapres desgnes aux vonghbons Fartigubetes,

Arucie 2 Designation des biens foues

te Prenew deciare bien connastre ies heux pout 188 Juoi visties €0 vue dos prasentes. sans qu i
soit necessaire d en fare plus ample designaton que ceile tate o-apres aux Condilivss
Partigulteres et dey acgepler, el gulils wxostent sTetendent < se (omporient avel olies fes
sl e AT e s

Pes suriaces meatonnees aux Longitions Particoheres slant doanges & caractery andiealit e
Proneus ne powa gemanded auCune reduchion de toyer poaut Cause de deéficn dans fes surfates
indhiguess dom ja Gterence en plus vu en mons gueiis guelle suit, fera e profu ou fa pente Ju

Prromeass

Pendavisetnbite Jos Peens Joues

Los parnes declyrent sxpressoment que ios ey lougs, oot Jdu oresent Bal torment Qans el

COMUTILNe InEenuon En iUl amigue st andnesibiag

Arggcie 30 brat des hieux

tia wtal ges heux serg erabl contradiciorement a Pentrée dans les hewx do Pressur of aux fnas

de o dermer, & g diligende de Nune gu Vautee des patlies

SEpOUr Une sLon GUeltongus 081 818 18y hedx n'etad pas dredse g1 nolamment sede b

fasant dofaul, fes nens loues, obiel oo MIesented, $eront T00s Gures Camme ayant vl donne,

hasl e parfat 21al



Article 4 Destination des hiens louss

e Prenent ubihsera les lieux dans e gadee de son Jgotnede ot 3 Lbusage @xCiust prednes Jus

Uandiions Parngulisres

Cotte destination ne devea fare Polpet dlaucun changement sans Vaccord expres ff etnl G

Bartieu:

Lo Preneur deciare fare son affaire [}8?‘.01"!“‘3‘%1.‘?‘ oeg guinrsabions Qi gerpient g gy orhiean

nersssdires 3 1 exercire oo son anbrate dans led lotaux IDues, nolanimant agrementis e autnesy
Hlera en sorte gue be Ballewr ng puisse glre fmomguuets N meme enerong & o8 i

Articie 5 - Duree
be presen! Dail st gansentt pour une dures de newt anness entetes 2 Someldbives g
compmenceront g coutr g fa date doefiet regises Croanees sux Londaions Parhicul@nes

e Prangyr qura ia facubie gde gonner Conge Poxpialion de (nague {}!‘?!'l{“z{'f(' pegmrenate e pvias 3
e Barlieur Jqu pius largd sixomors avan! fa gate ¢ echéance par alle extraudiane canformeamern

abarnode 145 gy Code de Commerts,

CHAPITRE 2 CHARGES BT CONDITIONS

Lo present bad est fail aux charges o condiions ordimarces et de droit et o celies O apfes que

fes parbies s'obhgent & axagule

Arycie b - Conditions generales de joussance

P Preneus teconnal gque 1es leax fbuss, ohyel des presentes sunt contarmes 4 g dastingtion
provas du bal
b Preneur accepte lps heux loues oy bewr etat agtoel, 1008 s avaux diestallabion, de muse

=nocentormite o J amenauenient restant 4 aa chaigs,



Lo Preneur S endadge o user de L chose loure en bon pere ge tamulie pasthiement ot

contormenten? aux artigies A28 1 17249 du Code Gl

Le Prensur ne pourra exager de Baliewr aucung raparalion 3 son enire 80 Jounsdnee m peidati

b duree du bad et ] gevra prendre en Charge Vensemble ges reparahions gui seramn!
ACCERSATEs aux dirt loCaux pendant B Cours du ol a b exciusion des grosses reparabiany teies

gue prevees aux arpieles GOS o1 606 du Code i

Au vas ou Vadminsiialion o guelgus aulnrie que to smt, vigndralt g exger das la prose Jd et
du hat gu ¢ oun moment guelcangue, des morhhioatioos 81 Ly ung nuse an Lontumiee e

o auy louss oo | exerre e

Vactivite du Preneur oo pour Pobisdahon ges ogaux lues,
Fapgdess U0 §8 teglementalion (el Ce comprs 12 reglemeniation envoanpemeniate regissant
Pannante, la leguonnede of e opdombs, tous fey Frass ot ponsequenues g on oresalieront saroas
;mi_\g_ii':iin"‘r';'ssxzai Sunnoriey par i Preneur gur o v ERERIE T L squl B Ces Mavanx Lonstilaent dee
diasses reparabions tebes gus debusy par ey arfades 60% ¢ GO du Code Ol 43 mons
gueiles ne congernent gne mstallabion dlasses pour o protechinn de P envmannement Gant b

Preveur est o exploganty ou $30s sont dlune nature wile Quiune dedaranon de tavaax

pErS g8 consituire sownt rendas obhigaionres pour ear xerubicn,

Lo preneur fera son dffane personnetle doe resnect des disposdions de Lo relalove o Degalae

des droits 81 des changes, la parhiopauon ot la ctoyennete des personnes handicagess Jduo
Pl g2 20405 =» 2005 TG0 gur oampese et anstallatiens  aceeswifiles 3 taus, pour des
elabiissements exntant el ou reravant du poeblie, les heux de travad, Le Prenpedr supporisid

s les fras et {'uz‘z%équcz"zm;& Gl en TR T Lo

§ QU BN IEAVALY DECESSas Paceessiinbite

AUy personnes handioapevs © Quel gut sod i type de handicap, notamment ghyegoe
wetssgieel, cogmild, mental ou pyvehigue selon g o sasd seges Trdvauy constnuent des grosse
Peparations telles gue detimes pas les arhities 608 o 608 gu Code Uil

Frenour suppoiters ogaiement sous 168 memes résarves tous i8s frae ot conseguenoes
rastiilerant des ar

L3832 2008,

JE o0y FODE roneernant 1d mase en
contormite des ascenseurs

Lo Preneut prendrd toules [os predautng nocessares pour qua Fexarags de ses attivites fe

DpEs et PHERPE S11 (O U e st dVeneiien, a 3 franmpdbte au Bon spedd et g ld bontg tenue

de imineyiie

Lo Prepewr weillors 3 o gue Lo tranguibre de Pimmeuble ou la ounsance paistle des autres
oocunants gu voisins de Dimimenbie po wo roublee e Auduns mamers tant en saison de sun

Attiateé qu'a Pocoasion des liveansons, des visifewrs oo des gllees 21 venues du personngd

empioye. oy en sOrte gue be Bailleur 0o puiSse $1re m Aguundle oo MEnmy el et che 8 e supt

'
JEz

Lo Preneyr se conformees au ieqisment e CORIGnriele ou fﬁ,\:}’i_iiﬂ'}s\i!i% itfgerpur dont s e

Svil e connassanes Hoprendia toules precaulivns sl dssumena teule respunsalbde o G sued

o0&



Le Praneur ne pound possr o plague. 0 ensegue. o store Gu reabiser ung msidliatien

Gusiromgue eredsant Paspedct exierieut de Dimmeuble sans Pagcord preaiable et et

Haritew

pen particuher dntrodore dans des heux louss des mabieres milamumatues

e Prancugr & ntern

i

sous gueicoue formes Que (o sl s

suplosives oy dangereuses pouwr {a securmie de DNimmeubie,
darty beooay ou Pactivite du Preneor fe necessiteralt, Le Prensyr dewra resperter les Jdisposdaen

Prevues  &n Maetiers de protection Jde Penvronne ment gus sont foammen] @xroseées £ atnes

dans arkicle 2%

be Preneuws verllers tout speoiadament & ne pas imposer aux planchers yng (harge supeiivuic 4

g pesantlant e

Hoesr expressement canveny gue Uhabnation dans fes ligox 10wy e8] naoureusemaent mu

e s comme oe nug

eneul Be pourrd pretendre 3 aucune diminuhion de lover ou guelctonuue indemmsatinn en
Lade WY SUBDTeSSOn lemporads ou reduchinn ded servites COllectils nolamment | galn 12 442,
Flegtrice,
Lo Prengur ne pourrg tiea deposer molasser wvoumers dans s parues conunynes Jde immeunie

Gut devrgnl louwours rester ey O ates

Article 7 - Travaux, instaliations, amenagements

Praneor ongage + ae Lure aucune modihicanon, autun changsmeant de distribution, aucuts
dheohinion gueltonguy aucune aostallation de machinene, Suouney cohitzuchied e Gueigoe
nature Que ce soil, pendant toute I dures du bal sans e consentement prealable son Jdu
Baitheu

Py danobsecvation de oes dupositons, le Baillewr se oreserve de dron dlesiger b

ralaBlissement anmedial des beux louss dans teur efal ongine aux dras du Prensyr sans

W

pirepudwe de la reparation des dommages sventueliement DIovogques § 0o1ie DiLgsion

¥ ‘

AN poblemr Pautonsdbion d exdguier les lravausx, i Prencur commumguerd aw Balleur tous

dhocurents relatbs Aux travaux cwomsiatlations progetes 1ol gue plamy. potes techmaues ou o

5

auire document goe v Ballaur jugerd neosisans



Les Traviaux, s s0nt autornses par o Baleur, devront 2lre evacutes aux fram, rsgiss 21 petids
Gy Praceur, sous [ survedtanes dlun archaecie au dun buredy d'Etudes Techmigues Ao

e Badiour s bon semble au Barlleur €1 dont des honcrawes restsrnnt §ia eharge du Prenew:

Lt Prenept §'engade a supporter 1outes s conséquenses de ¢es travaux.

Hoest wanveny gue Pavtonsation du Batleur ot e contedle de bonne bin des travaus par son
representant ng sauraent en aucuns facon engager sa responsabulite, ni auténuer celle du
Preneur tant entie ies parties qu'a Megard des hers

Lo Prepeur fera som atfame personnetls de toutes reclamatons tales pad let auires agqupants de
Pamtveubie, les vansins on bes uers s de ki reahisation de ey [ravanx €1 anuseia loltes ioy

ASGLANCeY BECEYSAres A L reabsation desahits travaux

fous amenagements, empethssemants ¢l amehonnons que te Breneur pouca lase dans bes

Beus doues deviendront a L b dy present basd g propreid du S8alleyr sans ndeninite 4 s

IREREASE

it B de gourssance, te Badleys se oreserve I ghrost dlexsadr gue les Dewx soment remis, aux T

i Freneur, dans letal popntl méme dans 2 ocas o ey Havaux dvadenl 2i¢ expessenneny

wpnne s nar e Bastisyr

Ly Hrenewr Jdovid subi . sans pouvas profendre @ une reduchon e loyer ou a une guelcongue
mdemniie. s Tavaux Gue le Badleur serat amene & fare executer on (ours de bait dans les

Beus lowds ains: gue dans Dimmegble dom s dependent GUETes Gu o et L nature 2l 1y

e

 Baliear, pour tes travaux dont d aura o manttise, veiliena a ce gutds soent faits aved diigence

ot de tagon a londer dans g mesure du possihle la SEng qu et pouliaent GoLasionner an

Prener

Le Preneur devea denoser, A ses frars 8l sans délal, touwr cotirage, agencement, decoratign

devantuie vitnine, plaguee, ensegne, wmstalanon quelionoue wie dont

Parmpvemant $era ulis

B Poxeeubion de 1ous ravauy dimmeulile.

Article B - Carnissement

Pes Beux devront e garms on toul temps el jusau’a 1a date d'expiration ou de resihation dJu
Dl de malerely, mobiiers @0 marchangines o guantite 8t valeur sufhisanies powr repondre o
SUEVED F tewte epogue de garante e Balleur du opaement du loyer e de Pepsemble e

£ F

ACCELAUHES 97 shligations oy nresent bail 0&



Artitie §  Latreten

Lo Mraneur sera rony dellectuer dans les i6Caux foues, pendant toute 13 dutee du Ba 2 &

G ey
Peadus, tous ravaus o1 DA AUIONS {f't'_‘f“?[?éé’?{iﬁ!"s. B ﬂv{iiﬁ\"d@i’ at en ‘:}t’f!l{*’ﬁ!i touts refecion ez el

remiptacement des gu s 8 avererant RELESSANES &1 Nout Queliiue Cause aque o= soit,

be Brenpur devia entralemi 4 ses frare fous equinsments specifigues 1aly e cHmAlIRalion

ventdation, estaliations elediigues ¢f telephomQues, cotle Hele Hetant pas exhaushive

onformemen diix DOEMIe s 60 Yigueor =t les rendre @0 parian eta

Bcette fin b souscrira tous contrats dentretien et s'engage den foursir conres au Bailleus G

s Trans e e ia stgnalure dy prosent bail et Bt La sute chadue anmes

te Prencur ne goyvra N AUrun oas tien faee oy fnssser fave duit Pusse detatarer jey locaux o i

devia préevent immediatement e Badlear de toute attsimte qus seran portes 4 ia propuetis el de

s degradations ou detenprations Ui vienadrawnt G e produire gans les intaus,

A ddetaur o execunnn des Prav X @numeres o dessus 3 la charge du Preneur e de Tous travius

G PArGHrAent necessaires au Baileur, o derrer RRutht e substduer au Prépeur, apres

FHODBCDGR demew ee QIS  5uis sdfts i S0 80 fes faue reghiver par une satrentise e son

EhOaN, dux Irais exct

SUES du Preneur sans pregjudice de 1ous fras Ge rénmse en etal consecutd 4

PR GOIITIAYE S Lauses o Dinobservaton tes dispositions Ue la presents Clagse

Articie 10 - Vigite ot surveidlance des Incaux

Fendant feule fa dures du Bad, v Penpur aissers e Sallour ou ey mam lames visiter jee
i

o dlix S RO A assurer de

fAtab et devia toure 3 la premiere demande du Badicu

oties usttications, qut poutrment tui étre demandses. du ld DOGane execunon du haid

e Hreneut fassera sualement genetisg Getlis fey bk s Ovrisre ayant a4 eledtuar ley travaus

judes prdes par s Bastleags

Pe Preneur dasserd visiter WRGHL oiaux par e Balledr, ses mandatares oy i eventuels

RHAwes ou CAnidals acqueieurs en a2y de resihanicn du bed ou oen tin de bail pendant la
et de predvis ot Steedlerd apposition o eerteaux wt diatiicheys qux empiacsments

Totvenant au Balleur

LES VISHSS 3lant Beu aux JOUFS o heuies DUVTeS,

né



Article 11 Contribubionns, 1mpots of axes

Lo Hrenaur s enuage d acawitter ses contubglons  personcetles  aolamment s e

pratessidmneliey o (oules qutres taxes PEOeS 8 ol arhivile, presenies ¢l 0 vemr

Hoslengage & en justihier au Badisur a tout momant e notdnument s de sa sortie des heux on

iy (e batl

Le Prenour sengage & réegled diedtemant ou a4 rembourser ap Bailleur tous HRHPOTS, taxey &

tedevances atferents aux biens loues notammaent la taxe d enfevement des ordures BIEnAge e

B fawe fongiere, B taxe sur les ldaux a HEage e Buradux, o usage commencnyd ol g usage e
stackade en regpon He de France, ains: que toutes nouvelles taxes alférentes sux hiens iouss

podvant etre Creees, de quelgue natore el sous quelgue derONINILON QuUE L8 PUISSe dlre

Article 12 « Asswranges ef recours

SEratance de Dimmeubls contres Cincondie, Gegat des ddux responsabing ovile Bris go glaces

SULSUUes hvers est eltedctuee par fo Balleyr par une Dl stuseiile par lur et reglee par b

Lo Preneur devra tembourser au Badleur la guote part de ladite prams 3 assurance atteranie g

fotaux olyel des presenies

Le Preneu: s'engage a commumquer au Badteur tous slements susceptiblies dlaggraver ie nsgur
ot de moditier s taux de prime applicablie aux heux loues o SHRPRGLEST [ SUFDrImE Qal poiras

R AL Lied

B san Ot fe Prenvur assurera personnellement contre Iincendie, degat des eaux. brs de
dace, accdents el rgues divers auprés o'une COMPune assuraniegs notonement solvabie
s amenagements gulil awia pu SPROIleT aux hdux loudt ses mgubles. mgletiel

At hanses

idevia egatement couvrn e osgue Responsahilite Civile du fan de son sxpletatgn, I reoours

Ues vgasms ¢ fdes g

Hacthntivia teqgulierement log prames ou Cotisalions et pustfieny du out 3 prossre damands do
Batbogr  en fourmssant une aiigstatwon de 54 Lompagnie GUASSUIANCe S menlionnan 1
STOSCHPTG ¢ g pamment de g prane

Lo Bartlieur #1 sgs

ASSUERUIS fRROALLRT 3 tous 18dguis onvers e Pretour. #1985 GsSurenrs, gul

-“».'523,_;-1{3-,-‘ Softre dle PELIM GO arenancer of a Ta fennnGel ses ASsuleurs JTOgS TeCnury Lanire

e Ballewr o ses assuteurs DO QUBTGUS CAUSE Que (e son

o



Leo Hrenegr devia en putie prendre outes disposibons pour que 1a FCLurile andendiv <o

CLTOETE qux conditinny nrevyos ot fey feglemanes 8n vititsun el Jux egies appbiquens par e

fompagiues doassurances francases

Articte 13 - Cession de bail

Poute cession isolée du droit au ba LA Quie el iyl d1ant stngtement mterdite. fe Pronsur ne
pourra coder son bal auten mame Wmps que son fonds de commerie

Le cadant Siynsfivrg par lettre recommandes aved demande dgves ge reception ay Bailewr son
YRR (e Cpided

e Badleur devra etre appele & mterverr 3 Uacte de cessan. contormentent 4 Varicle 1640 do
Lade Uil Latdde cession devra eire siabhe par devant nataire ol avoLar 8t notifies Ay Batllein

A acte sxirgguhiciare ay plus tard un mos apres g date de SOndtue

tnorgmal de Vacte seea renus au Baslisur sams fras sow

Hants fe cas ou Pexploitation des heux frues o3t snumuse @ e legisiaton sut les Instablatinns
Chassees pour fa Profection de PEsvironnement, 14 ¢ ession dis Bt devra respeier fa procedurs

Prevae a cet effer dans Varicle Obhigations du_preneut eaplogant yne ICPE figurant dans

contihions particujeres,

Articie 14 Soups location, dormiciiation

Toute saus lacauon olale auopartieiie ol plys generalement toule mise g asposihion des fegs

sruchation au profil s Lers de duelgue maniere o sous guelgue forme Gue fo sol men

G HUE Gratug et Drecane, Wule lncation gergance, sont mleidiles

Articie 15 Restiution des heux

Preatablement o tout enlevement. méme partiel. des mobiiers, RIS et mang handises e

Preneur devra avo ACOUHE2 o3 Intalie g ietmes e el deessiiras o just

Presentation des acquis du parement des contnbBulions 4 5a Cinare LANL 00U fes SGnfses
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Greposihions envitanmemerntales rappelées 3 farticle 25 ot te cas echeant o Parucie menlian
conghions particulieges congemnant des P
it sera procedé. a la dibgence de une ou Uautre des parnies, & un 81ar des ews O¢ sarie

alas tard 1e derreet our du hal anres complet demenagement ¢t avant remuse dey glels
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CHAPTTRE 5 - OBLICATIONS FINANCIERES

Arucle 16 - Loyer

Le present bal st (onsent: of accepte moyenndant ig loyer anpuel hors [ax8s o1 Aoes (hatgss

stipiete gux Condmons Partcuberes gus e Preneur s'obhge a paver entie 185 mans gu Barleus
o tle son mandatacse par tnmestre el et dlavanos By Ters anviel, avorh 1 iy
hague annee of pour la preoere fois fol gue prevo sux Condions Particubisres

Article 17 - Clause dlindexation

Hoest convennd gue ke E{}yq_\r Junged ode Base vanera pg;';_;_};-:!-z;;?‘?;&;‘-iisf;m;;'u G Pmdsee du oot de e

coanstruction pubbe trimestineiiement par CINSIE
Lo oroaustement du loyer o8 fera automatiguement a la date annversgite de e gate dlefisr du
Bad, spivant L vanalian entre Dmdhee de base ot Dmdhies de 18wisian orraspoidant au Inimestie

de Pannse sgmante

Posgr b pranuére annee. Dindiee oo Base precise aux Condhibons Parfg oligrgs sotd (omipare o
Pindlice du o meme nimestes de Pannes sutvante

LEe vANAuon serd Jouours gyale a guatre tnmestees mdices, Pmdicg de revision gevenam
By Prhic e Jde Dase puutr LW resion suivanie

Dlaindexation Oueia de plen degil sans guot so basoin dhune nohincabion proglable
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dueeitongus.  sarg subsitue a oot ndice dun commun accoid par les parties tindies I8 pius

VO EAT CEUX exastanty alors et anolicables

CElle spOsn ronsitue une condiben essentiglie o determmante Ju presen? bai

laguetie o 0 aurat pas ote consent

Arucie 18 - Deépdt de garantie

Powl garanty Vexecaton des obhgations fur srambant, i Preneyr verse au Balteu: L
reeanmil & g snatuee gesy Presented Ui SOmms represontant boas mois de bayer Dors tases,

A bitre de deptt de garante, somme Ggurant aux Conditons Parnculieres

Hoast convenu gqu en £as doe rewsiun oo de vanalion du jover fe depot de garantie sera dunine

Su mdgore dans les memes proparuons de Taoon & ¢0 Qu'd sl fowours 89al 4 la valeur de tron
ross de lover Rots Laxes

Lo depot nesera o produrnf Gintérdn, momputable <ot g dermere Scheanie du oyer,

Hoseea rembowrse sy Prenesur en o ode bad oanres demenagement 81 reosg des clefs

fustication du pawment e sesompoly, executinn des reparanons a $a charge, deducnon taite
e Toutes sammes dont o pourratt ste debiteus envers fe Batlenr oo dont o8lu-0) serad tendy

fespansable par e fa da Preneurn, 3 guelgue e que 18 son

Articie 19 - Charges

be Proneus remboursera au Balieur sa guote part ges chdrges et prestabions de (ouls nature

putamment celies relatives aux travaux enttebon, de roparation, ge puse on confarmite g

SOMEL wERGS gux articles L8t B du proesent Dal emnots, taxes assurtantes atferents aux leux

leves, honoraires de gestion, Cnarges syndidaies, presents e fulurs, celte biste no&lant pas

hnptabive Je Baillews entondant recevar L doyes net de touy fras 81 charges,

con modalites de rembouisement des charges seront bxees aux Condimons Particubares

Article 20 - Taxes et drosts

B opmenise e e Badlewr opte mour PFassupetiissament de ses loyers of presiauons 4 Taxe

ur o ld Valsur Soutee contormement a Varticle 20000 du Cade Geaerad ges bapots

Lo doyer se oW1 adtomahdiue e nl assupettl 4 be Daxe swr Ly Valgw Apoutes an taux on
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IO G s de son soheldnc g




Articie 21 - Interéts de retard

fout retard de pasement de lover ou de toute somime exupbis au tlre de bald donners heu de
phoen droy, quinze iDurs apres fellre recommantdee avel avis de Tl entinn Jde sy B0 demeyo
rester sang effet. § paement dhatérets Sy lauy de s DAl RS LOMmIence s a part

patement, be Badleur conservant, fepandant, outas tacultes de pourswivre anmediatement na

tatites venes de dros, méme extracrdmalres, e patement des sunmes guyes

CHAPITRE 4 AUTRES OBLIGCATIONS
Artcie 22 - Legislauan

LS partilts conviennent gue e présent bal sers regl par ey dispositions isgates e
feglemenianes applicabieg en matiere de had commercal e partiLubetement Duar 1es Athiies

LEAS - el suvants du code dé commerie,

Article 23- Vatidué de clause comraire

VRS B2 0as G les disposttions dung olayse ?r«ijz.ermz? dans e present bad se revelerawn
CORTIAMTE GuX Hspostiins suppletives du code vl on matiere de logage  menhonnees dus
artecles I7VE PP20, 1721, VFR2, 1224, V750, 280 er 1732 il gaaponnions de cette clause

ettty seiey repuless valiges

Llans je 0% ou tes dispostiions d une (lause Bigreant dans les presentes conditus Genaiaies o

&

Evelgraent  contrandy gux  dispositions de i lause corrgspoadants DQqurant  dans lee

condilions parhtaberss, s detidres serdient repulees seules vahdes

Article 24 Oblicaviens dhinformations du bailleur au preneur
Foinformations en matiére de nisques

Condormement g la by o 20030 699 du 30 Juiilet JOGE relabwve 3 1 Provention des Risgues
Fechmologiques ©1 Naturels ef 4 la g eparabion des dommadess @1 dqux dJdedcrets dappiication o
SIS CF 34 de BN fewner J0U% ot n JGO5 1130 du 7 osentembrs 2005 relatits aux Plans de

Prevanton des psgues fredhimulogigues
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Lo Badiewr miorme le Preasy: gque leg hiens inges sant situas dans B penmatre o un Plan

de Preventan ges Risgues Naturels smigdd inendabon o vy Pecnnalogiguss,

te nformation est delivige au Prensur par le s 47un £130 des Bisgues annexe

bops

present bl (e que s proneur regonnall sxpressenient

S Le Baewr nlorme e Proneur qus Dommeuble obeel du o present hail n'a fag 1 obyp

drautune mdemmisaunn, sutte 4 Une calastraphe naturelie ou terhnoiog

2 informations en matgre de dagnostics wehniques

Conlormeément g la imon 2004- 1443 du 9 décembre 2004 g1 au déoret o 20000 17 gy L4

mibre 06 e dagnastie e performiangs energeligue des hens (0ues o81 annews o

Sy

Pressnt Bal, (e que e Drensyl reconna!t BxpiseRemaen

Article 25 Obligauons du Preneur concetnant la protecton de U Environnement

i
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Article 26 - Clause resolutowe

" -sr‘, Teiiny tie
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Arncie 27 - Tolerances
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consideres, Queie guen son la 1

SOUSNLe G ia

A fatre valonr ses gdintts

Vautre ges partmey
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BAIL COMMERCIAL

(soumis aux articles L] 45-1 o1 suivants du code de commerce)

Entre les soussignés -

SC1 DU CHENAL, enregistree au ROS de Versailles sous fe numéro 0 378 234 744, ayant 50n swege
sotial sis  aliee de la Rhubarbe & Achéres, representée par Monsieur Akh Abbac, dument
habalite aux fins des preésentes ains) gul il e declare.

Ci~apres dénommeie) e Balleur
Oune part,

i

158§

La sociaté ESSAIS MOTEURS 3 COMBUSTIONS (EMC), societe au capnrtat de 550800 eurps, dont e
siege est a Acheres (782601, 4 allée de la Rhubarbe, Zac des communes, immatncuiee au
registre du commernge et des soCAtEs sous e numerns

B 390 707 602, représentés par son gérant Monsieur Olivier CRASTRE,

Ci~aprés dénommele) le Preneut
D'autre part,

1L A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT
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CHAPITRE | - DESCRIPTION

Article 1 - Objet

Le Bailleur donne 3 bail commercial au Preneur sus nomme qui accepte, 185 biens dont 1l est
praprietaire, G-aprés désignés aux Conditions Particuligres,

Article 2 - Designation des biens loués

Le Preneur declare bien connaitre les heux pour les avoir visites en vue des presentes, sans qu'il
soit necessare d'en fawre plus ample désignation que celle fate ci-aprés aux Conditions
Paracubieres et les accepter, tels gqu'ils existent, s'dtendent et se comportent avec toutes les
dependances.

Les surfaces menticanees aux Conditons Particulidres 8tant donness a caractére indicatf, ie
Preneur ne pourra demander aucune réduction de tover pour cause de deficit gans lgs surfaces
ndiquees dont [a différence en plus ou en moins quelle qu'elle soit, fera le profi ou la perte du
Preneut.

Infnasibilice des teens fouss

Les parties declarent expressément gque les biens loués, objet du présent bail, forment dans leur

COMMUNE MEenton un toul unigus et ndivisibie.

Articie 3 - Frat des leux

U etatl des heux sera etabl conuradictorement a Ventree dans les Hsux du Prensur of aux fras
de ¢e dermer, a la diligence de Pune ou 'autre des parties.

5t pour une raison guelcongue o2t 2tat des leux n'dtart pas dressé ot notamment sile Praneur
faisait defaut. fes biens joués, objel des présentes, seront considérés comme ayant été donnes a
bad en parfait état



Article 4 - Destination des blens ioués

Le Preneur uvthisera les lieux dans le cadre de son activité et a ['usage exclusif précise aux
Conditions Particubigres.

Cette destination ne devra faire I'objet d’aucun changement sans l'accord exprés et écrt du
Batleur,

necessaires a l'exercice de son activité dans les locaux loués, notamment agréments et auties.

i fera en sorte que e Bailleur ne puisse étre ni inquiéte, nl méme rechercha & ce sujet.

Article 5 - Durde

Le presenmt bal est consentt pour une durée de neul années enlidres el conseculives gu:
commenceront a courir a la date d'effer precisée ci-aprés aux Conditions Particubigres

Le Preneur aura la facuité de donner congé a I'expiration de chague peérode tnennale an avisant

le Baslleur au plus tard six mois avant 1a date d'echeance par acte extrajudiciaire conformeément
a Varticle L1459 du Code de Commerce.

CHAPITRE 2 - CHARGES £7 CONDITIONS

Le present bail est fan aux charges et conditions ordinaires et de groit et a celles ¢i-aprés, que
fes paruas s obligent 4 exécuter .

Artigle 6 - Conditions générales de joulssance

Le Preneur reconnail gue les heux louds, obiet des présentes, sont conformes i 1a destination
prevue au bail,

Le Preneur accepte les flieux [Dugs dans leur état actuel, tous fes travaux ¢'instaliation, de mise
en copformite et d'amenagement restant a sa charge.



L& Preneur sengage & user de la chose loués en bon pere de famille paisiblement et
conformement aux articles 1728 et 1729 du Code civil

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur aucune reparation & son entrée en Jouissance ni pendant
toute la durde du bail et il devra prendre en charge 'ensemble des reparabions qui serament
accessaires aux dits locaux pendant le cours du bail, a Vexclusion des Grosses reparabions telies
que prevues aux ariles 605 et 606 du Code Civil,

Au cas ou Vadmunistration ou quelque autorite que ¢e soi, yiendrait a gxiger des la pnise dletfer
du bail ou 4 un moment queiconque, des modifications et:ou une mise en conformite des
locaux foues pour exercice de ['activité du Prensur ou pour Putidisation des locaux loues,
tondées sur la reglementation (et ce compris fa reglementation environnementale régissant
Famiante, la légionnelle e1 le plomb). tous les frais et conseguEnces gut an résulieront serom
integralement supportés par le Preneur qui 3’y oblige, sauf si ces travaux constituent des
grosses reparations telles que défimes par les articles 605 et 606 du Code Cwil (&4 mons
qu'elies ne concernent une nstallation ¢lassée pour 1a protection de Uenvironnement dont e
Preseur est explontanty ou s'ils sont d'une nature talle gu'une declaranion de travaux ou un
permis de construire sotent rendus obligatoires pour leur exécution

Le preneur fera son affare personnelle du respect des dispositicns de ja Loi relative & Legalne

11:02:2005 n' 2005-102 qui impose des installatons accessibles a tous, pour iss

elablissements existant et ou recevant du pubhc, fes heux ve travaid. Le Preneur supportera
tous les fras et conséquences qui en résulteront tals que les travaux neécessares a laccessibilite
aux personnes handiapées ( guel gue soit e ype de handicap, notamment physique,
sensatiel, cogmtf, mental ou psychique seion la fon sauf si ces travaux constituent des qrosses
feparations telles que défines par les articles 603 el 6GOE ¢y Code Cvil,

Le Freneur supportera egalement sous les mémes réserves tous les frais et consegquences gu
résufteront des arrétés du 13/12/2004, du 15:06/2005 et 27:07 /2005 concernant 1a mise en
conformité des ascenseurs,

Le Preneur prendra toutes 1es précautions nécessaires pour que Uexercice de ses activiigs ne
puisse nuire en quoi que e soit a Ventretien, 4 la tranquillité, au bon aspect et & la bonne tenue
de Dimmeubls.

Le Prensur veillera a ce gue la tranquillite de Uimmeuble ou 13 jouissance paisible des autres
occupants ou vorsing de Vimmeuble ne 5ot troublée on aucune maniéra 1ant en rason de son
aclivite qu’a Poccasion des livraisons, des visiteurs ou des allges et venues du personnel
employe. l fera en sorte que fe Bailleur ne puisse 8tre ni inquidts, nt méme recherché 4 ceo supet

Le Preneur se conformera au réglement de copropriété ou reglement intérieur dont il déclare
VO eu connassance. B prendra toules précautions of assumara toute responsabilité a e suet

A
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Le Preneur ne pourra poser m plague, ni enseigne, ni store ou reabser ung msiallation
quelcongue interessant Paspedt exteérieur de Vimmeuble, sans Paccord prealable &0 ecnt du
Baidieur,

Le Preneur s interdit en particulier diintrodure dans les lisux loues des maueres inflammabies
explosives ou dangersuses pour {a securité de immeuble, sous quelgue forme gue ce sot, saul
dans le cas ou Vactivite du Prenedr le nécessiterait. Le Preneur devra raspecter les dispositions
prevues en matiere de protection de environnament gui sont notamment 8Xposees C-apres
dans Vartigle 25,

Le Preneur veidlera tout spécialement a ne pas imposer aux planchers une charge superieure a
feur résistange.

Hoest expressement convenu gue Uhabitation dans les beux loues el rigoureusemant interdite,
de jour comme de nuit,

Le Preneur ne pourra pretendre a aucuns dinunubion de lover ou queltonque mdemmsannn en
cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs noramment Veay, fe gaz,
Pelecinoie,

Le Preneur ne pourra rien deéposer i laisser séjourner dans les parties communes de {immeuble
qui devront toujours rester bbres d'acces

Article 7 - Travaux, installations, aménagements

Le Preneur <engage a ne faire aucune modihication, aucun changement de distnibution, aucuny
demohtion quelconque, aucune nstallation de machmene, aucune construction de guelgue
nature que e soit, pendant toute la duree du bail, sans leé consentemenl prealable ecnt du
Bailleur.

Ln cas dhinobservation de ces dispositions, le Badleur se reserve le dron d'exiger e
retablissement immediat des heux loues dans teur état d'ongine aux frais du Prepeur, sans
prejudice de la reparation des dommages eventuellement provoqueés a cetie oocasion

Atin d'obtenir Fautonsanon d'exécuter leg fravaux, le Preneur communquera au Bailleur tous

documents relanfs aux travaux ou installauons projetes tels que plans, notes techmgues ou 1out
autre dotument qgue le Bailleur lugera necessaire
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Les travaux, s'ils sont autorisés par le Bailleur, devront étre exacutes aux fras, risques et périls
du Preneur, sous fa surveillance d'un architecte ou d'un bureau d Etudes Techniques ayreée (rai
le Batlleur 51 bon semble au Bailleur 1 dont tes honoraires resteront 4 1a charge du Preneus

Le Praneur s'engage a supporter toutes les consequences de Ces travaux.

Hest convenu gue Pautorisation du Bailleur et fe contrble de bonne fin des travaux Dai son
representant ne sauraient en aucune facon engager sa responsabilité, nt atténuer celie du
Preneur tant entre les partes qu'a 1'égard des tiers

Le Preneur fera son affaire personnalie de toutes reciamations faites par les autres ncoupants s
PMimmeubie, les voising ou les ters lors de la realisation de ces iravaux ot SOUSCrita toutes les
ASSUTANCes necessaires d la realisation desdits travaux.

Tous amenagements, embellissements &1 améliorations que le Preneur pourra faire dans les
fieux foues deviendront 3 la fin du présent bail la proprieté du Badleur sans indemnité a sa
charge.

En fin de jourssance, le Bailleur se reserve le droit d'exiger que tes tieux solent remis, aux frars
du Preneur, dans 'etat pominf méme dans e cas oU 2s fravaux avaent ste exprassement
autorises pat e Bailleys,

Le Preneur devra subir, sans pouvoir prétendre a une reduction de toyer ou 4 unhe guelcongue
indemnite, tous travaux gue le Bailleur serait amene & faire exécuter en caurs de bail dans les
heux loués ainst gue dans immeubie dont s dependent guelies gu'en sowent 1a nature et ia
dures

L& Bailleur, pour les travaux dont  aura la maitrise, veillera a ce gueids soent falts aved dibgence
et de fagun a himiter dans la mesure du possible la géne qu'ils pourraient occasionner au
Prensur,

Le Preneur devea deéposes, a ses frais et sans delan out cotirage, agencement, decoration
devanture, vitrine. plaque, ensegne, installation guelcongue etg, dont Penlévement sera utile
pour Pexacution de tous travaux o immeubile

Article 8 - Carnissement

Les lieux devront €ire garms en toul temps et jusqu'a la date olexpuanon ou de resthation du
barl. de materiels. mobiliers et marchandises en quantite o valewr suffisantes pour regondre e
servir g toule €poque de garantie au Bailleur du palement du ioyer et oge Vensembie des
arcessowes et obhgatons du present bail



Article § - Entretien

Le Preneur sera tenu d'effectuer dans les locaux loues, pendant fouts la durée du bail et & ses
frais, tous travaux et réparations d'entretien, e nettoyage et en general oute refecuon ou tout
remplacerment dés quils s avéreront néoessaires 8t pour gueigue Cause gue e soit.

Le Preneur devra entretenir 3 ses fras ous équipements spécificues 1els aque climatisation,
ventdation, nstallations eledinigues et éléphomgues, (etle histe n'etant pas exhaustive,
copformerment aux normes en vigueur et les rendre en parfait gtat,

A cette fin, i souscrira tous contrats dentretien 81 s'engage 2 en fournir copies au Balleur dans
tes trols mois de ia signature du present bad et par la swite chague annege,

Le Preneur nie devrd én aucun cas nen faire ou laisser faire gui puisse détériorer les fotaux et 4
devra prevenir immsdiatement fe Badleur de todie atteints qui seralt portge & [a proprigte et de
toutes degradauions ou deténorations qur viendraient a se produire dans ies focaux.

A defaut d'exécution des travaux énumeéres o dessus a fa charge du Prepeur et de tous travaux
Qut paraitratent necessaires au Badleur, ¢e dermer pourra s substituer au Preneur, apres
mponchion demeurde guinge  jours sans effer, e les fare réaliser par une entrepnise de son
choix, aux frais exclusifs du Preneur sans préjudice de tous frass de remise en étal consecut! a
des dommages Causés par Vmobservation des dispositions de o présenta clause.

Article 10 - Visite of surveillance des locaux

Pepdant toute ia durée du bail, e Preneur laissera le Badleur ou ses mandatawes visder les
locaux 10UBS pour s assucer de leyr etat et devra fourmir & 1a premuére demands du Batlleur
routes sustifications, gui pourraient lul 8tre demandees, de 13 bonne exéculion du bad

Le Preneur laissera également pénétrer dans les lieux (83 ouvnigrs ayant a effectuer les travaux
juges utiles par le Bailleyr

Le Preceur jaissera wvisster lesdhits locaux par fe Balleur, sgs mandataves ou diéventusls
focataires ou candidals acquérsurs en cas de résihanon du bad ou en fin de bal pendant i3
perigdes de preavis el acceptera Pappostion déegrmeaux ov Caffiches aux emplatements
convenant au Baillsur.

Ces visiies auront lieu aux jours et heurss ouvres.



Articie 11 -~ Contributions, impfts o1 faxes

Le Preneur s'engage A acquitter ses contnibutions personneiles notamment les taxes
professionnelies et toutes autres taxes propres a son activité, présentes et a venir.

il s'engage a en justifier au Baileur 4 tour moment et notamment fors de sa sortie des hieux en
fin de bail.

Le Preneur s'engage a régler directement ou & rembourser au Bailleur 1ous Impots, taxes et
redevances afferents aux biens loués notamment la taxe d'enlévement des ardures menageres,
fa taxe fonciere, la taxe sur les locaux & usage de bureaux, & usage commercial et 4 usage de
stockage en region lle de France, ams: gue toutes nouvelies taxes afférentes aux biens loues
pouvant eire creses, de guelque nature e1 sous gqueique denomimnanion gQue @ puisse etre

Article 12 - Assurances el recours

Lassurance de Nimmeuble contee ('incendie, dégat des saux, responsabilité avile, bris de glaces
et nisques divers est effectuee par le Bailleur par une police souserite par bu et reglee par L

Le Preneur devra rembourser au Bailleur {a quote-part de ladite prime d'assurance afférente aux
iocaux ohyet des presenies,

Le Preneur s'engage 3 commumguer au Bailleur tous éléments susceptibles d'agyraver le nisque
&t de modifier le taux de prime apphicable aux lieux loues et SUDROer la surprime gu pourran
en decouter

De son cote, je Preneur assurera personneliement contre 'incendie, dégat des 2aux. brs de
glace, acqdents ot risgues divers auprés d'une compagnie dlassurantes notouement solvable,
fes amenagements gu'd aura pu apporter aux lieux louss, ses meobles, maienel e
marchandises.

i devra egalement couvrir le nsque Responsabilité Civile du fait de son expionation, le recours
des voisins et des tiers,

T acquittera réeguligrement les primes ou colisations et Justifiera du tout a premiere demande du
Bailleur en fourmissant une attestation de sa compagnie d’assurances mentionnant la
souscription et le patement de la prime

Le Ballleur el ses assureurs rencncent & tous recours envers le Preneur, el ses assureurs, gt
sengdage a titre de réiprocité a renoncer et a faire renoncer ses assureurs i tous recours contre
le Bailleur et ses assureurs pour queique cause gue ce sait



Le Preneur devra en outre prendre toutes dispositions pour gue la securite incendie sol
conforme aux conditions prévues par les reglements en vigueur el aux regles apphguees par s
compagriies d assurances frangases,

Article 13 - Cession de bail

Toute cession solee du drost au bail en tant que tel lui étant strictement intardite, le Preneur ne
pourra céder son bad qu'en méme temps que son fonds de commerce.

Le cedant signifiera par lettre recommandée avec gemande d'avis de réception au Ballleur o6
mtention de céder

Le Bailleur devra étre appelé a intervemir & Vacte de cession, conformement a larticle 1690 du
Code Civil. Ladite cession devra etre établie par devant notaire ou avocat et notifiee au Bailleus
par acte extrajudhiciarre au plus tard un mois apres 1a date de ugnature

Un onginal de Pacte sera remis au Bailleur sans fras pour 1y

Dans je Las oU Pexploitation des lieux loues est soumse a ia légisiation sur les Instaliations
Classées pour fa Protection de UEnvironnement, la cession du bail, devra respeQier la procedure

conditions particulieres,

Article 14 - Sous location, domiciliation

Toute sous iocalion lotale ou partielle ot plus géneralemeant toute mise a disposiion des tieux
domiciliation au profit d'un ters de queigue maniere et sous quelgue forme gue v soit, meme
a tire gratul el precare, toule lpration-gerange, sonf inferdites.

Articie 15 - Restitution des leux

Preatablement a tout enlevement, méme partiel, des mobiliers, maténels et marchandises, ie
Premeur devra avou acguitté fa totalde des lermes de lgyer 8t acgessoures gl jstfier par
présentation des acquils du paement des contnibulions & sa charge. lant pour les annues
ecouléss que pour annés en cours.

it devra rendre les heux louss en bon etat d'usage ou, a defaut, régler au Bailleur le cout des
rravaux de remuse en état et d' une éventuelle depollution des beux toues conformement dux

17



dispositions environnementales rappelées a Particle 25 et le cas echedant a Parucle mentionne €0
conditions parlicubiéres concernant les 1{UPE,

Hosera proceds, & la dihgence de Pune ou autre des parties, a un etar des heux de sorie au
plus tard fe dernier jour du bail aprés complet déménagement et avant rermise des clefs,

A défaut d'établissement de ce dortument de facon contradictorre, un hwissigr serg mandate 2
cet effet par la partie la plus dibigente 3 la charge exclusive du Preneur qui soblige 3
rembourser ag Badleur le cout de Pintervention de awxshiare de justice,

CHAPUTRE 3 - OBLIGATIONS FINANCIERES

Article 16 - Lover

Le présent bad est consents el accepté moyennant le loyer annuel hors taxes et hors charges
stipule aux Conditions Particuligres que e Preneur s'oblige a payver entre les mamns du Ballleus
ou de son mandataire par timestre coal et davance {es Ters janvier, avel, juiliet et oCtobre de
chague année et pour la premuere fois tel que prévu aux Conditions Parucubigres,

Article 17 - Clause d'indexation

oest gonvenu que le lover annuel de base variera proportionnellement 3 Uindiee du cout de
canstruction publié tnmestniellement par VINSEE,

Le regjustement du loyer se fera automatiquement 3 la date anmivessaire de la date deffet du
bail, sutvant la vanation entre Uincice de base et Uindice de revision correspondant au mesise
de Pannes syivante

Pour tz premiere annee, indice de base préciss aux Condiions Particulieras sera (omparé a
Pongice du méme rimestire de Vannée suivante,

Cene varianon sera touiours éoale & quatre rimestres dhindices, Uindics de réwision devenant
bus-meme Dindice de base pour (3 révision syivanie.

LUindexation jouera de plein droit sans quiil soit besoln d'une notficauon gréalable,
St Vindice du cout de la construction sur lequel le loyer est indexé cesse d'étre publie sans

aitsucun nouvel ndice ne fur sont légalement ou reglementairement subsbitue avec un
castficient de raccordement ou &1 ledit indice se revele ou devient mmapphcable pour une rasom



gquelconque, | sera substitug & cet indice d'un commun accord par les parves indice fe plus
vOISIN parm Ceux exastants alors et applicables.

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du present bail, sans
taguelle 1 n‘aurant pas £18 consent,

Article 18 - Deépdt de garantie

Pour garantir Uexecution ¢des obhigatons lui incombant, le Preneur verse au Bauleur qui le
reconnait, a la signature des presentes, ung somme représentant rois mois de foyer hors faxes,
4 titre de depot de garantie, somme hgurant aux Conditions Particubieres.

Hoest convenu guan cas de révision ou de vanation du loyer, le dépdl de garante sera diminue
ou majoré dans les mémes proportions de facon 3 ce qu'il $o1t toujours égal a la valeur de tron
mors de lover hors 1axes,

Ce depot ne sera i producud dinterdt, nyimputabie syur la dermisre echeance du loyer

I osera remboursg ay Preneur en fin de bail, aprés demenagemsent et renuse des clers,
justification du paement de ses impdts, execution des réparations a sa charge, deducuon faite
de toutes sommes dont o pourrait éire debiteur envers le Ballpur ou dont celui-o serai rendu
responsable par (g fait du Preneur, & quelque Litre gue ¢e soit

Articie 19 - Charges

Le Preneur remboursera au Bailleur sa quote-part des charges et prestations de loute nature,
notamment celles relatives aux travaux d'entretien, de réparation, de mise en conformure 0
S0nt vises aux articies 6 et 9 du présent bail, impdts, taxes, assurances afférsnts aux teux
foues, honoraires de gestion, charges syndicales, presents et futurs, cetie liste n'etant pas

hritative, le Batllewr entendant recevair un loyer net de tous fras et charges.

Les modalites de remboursement des charges seront fiixees aux Conditions Particuliéres

Articie 20 -~ Taxes 1 droits

#oest precise gue le Ballleur opte pour Vassureitissement de ses lovers o1 prastations & la Taxe
sur i Valeur Ajoutée conformement & Particle 2602 du Code General deg Impdts.

Le loyer se trouvers automaliguement assujetti a la Taxe sur la Valeur Apoutés au taux en
vigugur lors de son géchéance



Article 21 ~ Intéréts de retard

Tout retard de paiement de foyer ou de toute somme exigible au titre du bad donnera lieu de
plemn dront, quinze jours apres fettre recommandses aver avis de receplion de muse en demeyrs
resieée sans effet, a paement d'interers au taux de 1% par mois commencé jusqu'a parfant
parwement, ie Bailleur conservant, cepenaant, wules facultés de poursuivre immetiatemen: par
fautes vores de dron, méme extraordinaves, fe patement des sommes dues

CHAPITRE 4 - AUTRES OBLICATIONS

Article 22 - Legislation

Les parties conviennent gue le présent bail sefa regit par les dispositions légales et
reglementares applicables en matiere de bail commercial et particulisrement par les artucies
L4501 et suivants du cade de commerce

Article 23~ validité de clause contraire

2ans le cas ou les disposilions d'une clause tigurant dans e présent baill se revéleraient
contrawe aux dispositions supplétives du code civil en matidra de fouage mentionness aux
articles 1719, 1720, 1221, 1722, 1724, 1730, 1731 e 1732 ies dispositions de cetie dause
seraent seules reputees vahdes,

Dans e cas ou les dispositions d' une clause figurant dans les présentes conditions generates e

teveleralent contrares aux  dispositions de la clause Corespondante figurant dans les
conditions particuligres ces dernigres seraient réputees seules valides

Article 24 - QObligations d'informations du bailleur au preneur
L/ informations en matiére de risques

Conformément 4 1a Lot n ° 2003-899 du 30 jutlier 2003 relative 2 la Prévention des Risgues

Technologigues er Naturels et 4 la_réparation des dommages et aux décrets dapplication n

2005-134 dy 15



{  Le Bailleur informe le Preneur que les biens loues sont situds dans le périmetra d'un Plan
de Prévention des Risques Naturels (sismicité inongation) et/ ou Technologigues,
Cetre mformation est delevree au Prenaur par le baas d'un £at des Risgues annexe au
présent bail, ce que e prensur reconnait expressement

2 Le Bailleur informe le Preneur que I'immeuble objet du present bad, n'a fat Fobjet
d'agcune indemnisalion, sulle 3 une catastrophe naturelle pu technologique.

2/ tnformations en matiére de diagnostics techniques

Conformement & la for n' 2004 -1343 du 9 decembre 2004 et au degret n” 2006 - 1147 du 14
septembre 2006, le diagnostic de performance energétigue des biens loués est annexe du
present bail, ce que e préneur reConnait expressement

Article 25 - Obligations du Preneur concernant la protection de I” Environnement

Le Preneur s'engage & prendre 1outes precautions pour que son aclivité ne génere aucun fisgue
de pollution ou ¢ atteinte a environnement. il s'engage & prendre toutes disposIons pout que
Son activité se fasse sans atleinte su Penvironnement.

Dans le ¢as ou ses activteés devaient donner lieu a une poliution ou § une altente o
Penvironnement, le Prensur en supporterat toutes les consequences en resyltant de sorte gug
fe Balleur ne puisse 8tre it inguiéte ni meme recherche a €8 sujet,

Notamment le Preneur fera le nécessame, prealablement a son depart, pour progeder a
Pevacuation de ses déchets. En particubier, I procedera 2 Uanlevement, au Ul ot la mise en
decharge ou en centre de stockage des remblas ou toute polivvon au titre de da lor sur fes
dachets, el supportera la charge des frais additionnels fids 4 ses operatons sans plafond w
franchise, ni aucune Hmite dans e temps el sans indemnite,

Artivie 26 - Clause résolutoire

oest expressement stipule qu'a defaut de paiement d'un seul terme ou fraction ge terme de
loyer & son echeance, de toute samme due en vertu du présent bail, ou en <as dhngxécuuon
dune seule des condiions du bail, o1 un mois aprés mise en demeure restée sans efiet
contenant declaration par le Bailleur de son ntention ¢'user du bénéhice de la présente clause,
Iz hail sera resthié de plein dront s bon semble au Balleur,

81, au mepris de cette clause, le Preneur refusan de guinter les beux, b y serail contramt #n
exécution dlune ardonnance rendue par le Presdent du Tribunal de Grandge Instance du lieu de

F4417



situauon de immeyble, statuant en référéd qui, aprés avor constaté a4 resolution du bail
pronenceran Vexpulsion diy Preneur sans délal,

tous les frais de commandement, de procedure et de contentieux. engagés par le Bailleur 2
Pencontre du Preneur, seront & a charge du Preneur et factures de plem droit jors du terme
Sutvant.

Cette clayse constitue une condition essentielle et déterminanie du present bail, sans laquelie 4
nlaurait pas d1eé consenty

Article 27 - Tolérances
Toute tolerance relative aux respects des clauses et condiions du bad ne peut 8#n aycun Cas emre

onsideree, quelle qu'en soir la fréquence ou la duree, comme une renonciation de Uune ou
Pautre des parties & faire valor ses droits,

Article 28 - Frals e enregistremernt

Neaant

Articie 29 - Election de domicile e juridiction

Pour Pexecution des presentes, les parties font élection de domicile
H

Lo le Baillleut en son siege social
< le Prenaur dans les heux loués

LES parues conviennent que toutes les contestations relatives au présent acte serant soumises g
la jurcicton competente du liey de Dimmeuble.

& i-
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SAIL COMMERCIAL
(soumis aux articles L. 145-1 et suivants du Code de Commerce)

Entre les soussignés :

SCI DU CHENAL, Sndﬁéﬁﬁbimmoﬂlﬁawmpﬁdeﬁ@?.ﬂﬁ&dmﬂeﬁégesm
est 3 ACHERES (78260) ZAC des Communes 4 alliée de rhubarbe, immatriculée au Registre
du Commerce ¢t des Soaiéth de Versailles, sous le numéso D 378 234 744,

Représentée par son gérant, Monsieur Akii ABBACI,

b3 Ci-aprés dénommé(e) le Baflleur
v D'umne part,

Et

La société ESSAIS MOTEURS A COMBUSTION (EMC), Sociéte 2 responsabilité Limitée au
capital de 55 080 €, dontle sidge social est & POISSY (78300) Technoparc de Poissy, 22
rue Gustave Eiffel, mmmmwmwmcmmadusom«vmm
sous i numéro B 390 707 602,

Représentée par son gérant Monsieur Jean-Marc MASSE,

Cl-aprés dénommé{e) le Prenour
Drautre part,

A cO _ SUIT:
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Le présent

contrat est négi par les
matiare de bail commercial et particulidrement

DE-SOGELEX +0134241088

de Commerce.
Ledit bail se décompose comme sult ©

TITRE 1

Chagpitre 1

Asticle 1
Article 2
Article 3
Article 4
Article 5

'L Chapitre 2

Article 6
Ardicle 7
Article 8
Article 9
Article 10
Articie 11
Arficle 12
Arlicle 13
Anticle 14
Article 15

Chapitre 3

Article 16
| Asticle 17
=  Aicle 18
Article 19
Article 20
Arlicie 21

Chapitre 4
Article 22
Asticle 23
Article 24
Articie 25

TITRE 2

CONDITIONS GENERALES

Descripéion

Objet

Désignation des biens lougs
Eist des lieux

Destination des biens loués
Durée

Charges ot Conditions

Conditions générales de jouissance
Travauy, installations et aménagements
Gamissement

Entrelien

Visite et surveillance des locaux
Contributions, impdts et taxes
Assurances et Frecours

Cession de baid

Restitution des leux

Obligations financléres

Loyer

Clause dindexation
Dépdt de garantie
Charges

Taxes et droits
IntSréts de retard

Autres obligations
Clause résolutoire
Toleérances

Frais et enregistrement
Election de domicile at juridiction

CONDITIONS PARTICULIERES
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dispositions }égales et réglsmentaires applicables en
par les ariicles L145-1 et suivanis du Code
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| TITREY  CONDITIONS GENERALES |

CHAPITRE 1 — DESCRIPTION
Atticle 1 — Objet

Lquillegrdogmﬁbail commercial au Preneur sus nommé qui accepte, les biens dont il est
propriétaire, ci-aprés désignés aux Canditions Particuliéres.

Articie 2 — Désignation des biens loués

Le Preneur déclare bien connaitre les lieux pour les avoir visités en vue des préseittes, sans
qu'il soit nécessaire d’en faire plus ample désignation que celle fajte ci-aprés awx Conditions
Particuliéres et les accepter, tels quils existent, s'élendent et se comportent avec toutes les

Les surfaces menumnoasmcmmpmmmmmaammmm.
Iewwnemmwmamwhﬁmwmdﬂd&ﬁdmm
swfamiﬁquéesdthdiﬁémnwanplmuueanuelbw’dlemitfemla profit ou
la perte du Prenedur.

Les parties déclarent expressément que les biens louss, objet du présent bail, forment dans
lewr commune intention un tout unique et indivisible.

Article 3 — Etat des lisux
Unéutdesliwxméhbﬁmmdm&wmafmmmmuxdupmetaux
frais de ce demier, Iadﬂigmcadal‘mout‘auﬁadeapafﬁaa.

Sipouruneraisunquelmnqmcatﬂstdas Beux n'était pas dressé ot notamment sf e
Preneur faisait défaut, bsﬁmslmné:,eﬁetdesprésmﬁa&aemﬁcmsﬂérésmmam
&6 donnés a bail en parfait état.

Article 4 — Destinafi m@hnensm
Le Preneur utilisera les ieux dans le cadre de son activitd et & l'usage exclusif précisé aux
Conditions Particuliénes.

Cette destination ne devra faire I'objst d’'sucun changement sans {'accord axprés et écrit du
Bailleur.

Le Praneur déclare faire son affaire pemnmﬂedasamqmmiammm
6chéamt nécessaires & lexercice de san activité dans les locaux loues, notamment
agréments et autres.

Iiﬁraensorﬁequa!eﬂaiﬂeurnapuia&étaniinquiété,nimeme:adterméacesuiet. &

Parapbes

Ve
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Article 5 — Durée

Le prasent bail est congenti mmdnr&edemufm&aenﬁémetmnsécmsqm
WamréhmdﬁmmmMm Particuliéres.

Lermawahfawlédemméal' iration de chaque période friennale en

avisant le Bailleur au plust:rdsixmisanntladated’éctmmparmamajuﬁdaim
conformément a Particle L145-9 du Code de Commernce.

CHAPITRE 2 — CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fai amdiargesdmmnionsmmetde&oﬂemmnesci-apﬁs.
quehuparﬁass‘obﬁgariéexém

Par dérogation sux arlicles 1719, 1720 et 1721 duwdscivﬁ.le?mnwracceﬁeleslem
lmésdmsburétatmﬁatmmwwd'instalaﬁm.demm@nmnmaéet
d'aménagement restant 3 sa charge.

LePuneurs‘emageéuserdeiadnsehuéeanhun pére de famille paisiblement et
wnbtmmauxmﬁdes1ma1n9ducodedﬁl

Le Preneur ne pourra exiger du Bafleur aucune répaalionasonentréeenjouissatm ni

m&mduhaﬂdidmmrmsemmdﬁnépamﬁmqmmiam
nécessaires audits locatd pendant e cours du bail, 3 Pexclusion des grosses réparations
telles queméwasévm'ﬁdeaoﬁdumdaﬁuildéﬁti comme suit -

«mWsmmmmSmmdmmbmwmmaes
poutres et des couverlures entienss, whﬁdasghmsetdesmursdemménamade

Le Preneur prendra toutes les nécﬁsaimspquuel'exemhedesa;tadivm
ne puimnuimmquaiquecesdtél'anwﬁen, i la tranguilité, au bon aspect et a la bonne
tenue de fimmeuble.

mMrmmmw@mdemmﬁwwmrdwﬂm
avoir et connNaissance. 1l prerdra toutes pmﬁmdwmmﬂe responsabilité a ce

ot

J# .1
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Lo Preneur Ne poura poser m Piaius, m enseigne, W Sore oy résfiser une instakation
quelconque intéressant Faspect extérieur de limmeuble, sans raccord préalable et écrit du

mWsﬁmﬂtmwﬁwﬁﬁmmmmmmmdesmm
hﬂamnaﬂes.emmmsmda;mmspourlamﬁédermbb.smsmm
hmeque.ww&saﬂmmmwadWlecasoﬁraMduPmneurle

liatwmémimmmqmrhammmmmaedﬂgmusemaﬂ
interdite, de jour comme de nuk.

Lan:npmmapretendmaaummdmhuﬂinndelwerw gueiconque indemnisafion
j mwiwwréamﬁndaswﬂmswneoﬁfsnmremh

Les travaux, s‘ihsmta.utnrtsésparia Baileur, demmmexﬁculésawﬁais. risques &t
périls du Prenewr, Sous ta survelliance d'un architede ou dun bureau d'Etudes Techniques
agréeparhadmsibunsanhbauaalﬂeuratdurtmmmmmmmahdme
du Preneur.

quws'enméwmlﬁdeemmm

llestoonvemqael'aubﬁaﬁmdu Baillwellemu'ﬁledebonnaﬁndes&avmxparson
nlmmﬂﬁtmaumfagmenmﬂsawaﬁﬁé. ni attenuer celle du
Preneur tant entre les parties qu'd I'égard des biers.

Tous aménagements, embelliszements et améliorations que le Preneus pourra faire dans les
Iietmloue:daﬁendrarﬁélaﬁnw préwttbaillapropﬁétédu Bailleur sans indemmnite 53
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DISPOSITIONS PARTICULIERES
Néant
Fait & Acheres, le 4 mars 2005
En 2 exempiaires
b
£ \_/.‘
LE BAILLEUR OU LE PRENEUR (1)
L 097777 oo

G,

{1) Faire précéder hsigmwedehnmmdapwuné".
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BAIL COMMERCIAL

(soumis aux articles L 145-1 et suivants du Code de Commerce)

Entre les soussignés :

SCI DU CHENAL, Société Civile Immobiliere au capital de 6 097.96 €, dont le siege social
est a ACHERES (78260) ZAC des Communes 4 allée de rhubarbe, immatriculée au Registre
du Commerce et des Société de Versailles, sous le numéro D 378 234 744,

Représentée par son gérant, Monsieur Akli ABBACI,

Ci-aprés dénommé(e) le Bailleur
D'une part,

Et

La société ESSAIS MOTEURS A COMBUSTION (EMC), Société a responsabilité Limitée au
capital de 55 080 €, dont le siége social est a POISSY (78300) Technoparc de Poissy, 22
rue Gustave Eiffel, immatriculée au registre du Commerce et des sociétés de Versailles
sous le numéro B 390 707 602,

Représentée par son gérant Monsieur Jean-Marc MASSE,

Ci-aprés dénommé(e) le Preneur
D'autre part,

ILAETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :
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TITRE 1 CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE 1 — DESCRIPTION

Article 1 — Objet

Le Bailleur donne a bail commercial au Preneur sus nommé qui accepte, les biens dont il est
propriétaire, ci-aprés désignés aux Conditions Particuliéres.

Article 2 — Désignation des biens loués

Le Preneur déclare bien connaitre les lieux pour les avoir visités en vue des présentes, sans
gu’il soit nécessaire d’en faire plus ample désignation que celle faite ci-aprés aux Conditions
Particulieres et les accepter, tels qu'ils existent, s’étendent et se comportent avec toutes les
dépendances.

Les surfaces mentionnées aux Conditions Particuliéres étant données a caractere indicatif,
le Preneur ne pourra demander aucune réduction de loyer pour cause de déficit dans les
surfaces indiquées dont la différence en plus ou en moins quelle qu’elle soit, fera le profit ou
la perte du Preneur.

Indivisibilité des biens loués

Les parties déclarent expressément que les biens loués, objet du présent bail, forment dans
leur commune intention un tout unique et indivisible.

Article 3 — Etat des lieux

Un état des lieux sera établi contradictoirement a I'entrée dans les lieux du Preneur et aux
frais de ce dernier, a la diligence de I'une ou l'autre des parties.

Si pour une raison quelconque cet état des lieux n’était pas dressé et notamment si le

Preneur faisait défaut, les biens loués, objet des présentes, seront considérés comme ayant
été donnés a bail en parfait état.

Article 4 — Destination des biens loués

Le Preneur utilisera les lieux dans le cadre de son activité et a 'usage exclusif précisé aux
Conditions Particuliéres.

Cette destination ne devra faire I'objet d’aucun changement sans I'accord expres et écrit du
Bailleur.

Le Preneur déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient le cas
échéant nécessaires a l'exercice de son activité dans les locaux loués, notamment
agréments et autres.

Il fera en sorte que le Bailleur ne puisse étre ni inquiété, ni méme recherché a ce sujet.
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Article 5 — Durée

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entieres et consécutives qui
commenceront a courir & la date d’effet précisée ci-apres aux Conditions Particuliéres.

Le Preneur aura la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale en
avisant le Bailleur au plus tard six mois avant la date d’échéance par acte extrajudiciaire
conformément & I'article L145-9 du Code de Commerce.

CHAPITRE 2 — CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit et a celles ci-apres,
que les parties s’obligent a exécuter .

Article 6 — Conditions générales de jouissance

Le Preneur reconnait que les lieux loués, objet des présentes, sont conformes a la
destination prévue au bail.

Par dérogation aux articles 1719, 1720 et 1721 du code civil, le Preneur accepte les lieux
loués dans leur état actuel, tous les travaux d’installation, de mise en conformité et
d’aménagement restant & sa charge.

Le Preneur s’engage a user de la chose louée en bon pére de famille paisiblement et
conformément aux articles 1728 et 1729 du Code civil.

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur aucune réparation a son entrée en jouissance ni
pendant toute la durée du bail et il devra assurer I'ensemble des réparations qui seraient
nécessaires audits locaux pendant le cours du bail, & I'exclusion des grosses réparations
telles que prévues a I'article 606 du code civil défini comme suit :

« Les grosses réparations sont celles des gros murs et des vodtes, le rétablissement des
poutres et des couvertures entiéres, celui des digues et des murs de souténement et de
cléture aussi en entier. Toutes les autres réparations sont d’entretien. »

Le Preneur fera son affaire personnelle, dés la prise d’effet du bail et pendant toute la durée
du bail, du maintien en conformité des locaux loués au regard de toutes les réglementations
administratives et de police applicables a I'activité qui sera exercée dans lesdits locaux. Il
fera en sorte que le Bailleur ne puisse étre inquiété, ni méme recherché a ce sujet.

Le Preneur prendra toutes les précautions nécessaires pour que I'exercice de ses activités
ne puisse nuire en quoi que ce soit a I'entretien, a la tranquillité, au bon aspect et a la bonne
tenue de I'immeuble.

Le Preneur veillera a ce que la tranquillité de 'immeuble ou la jouissance paisible des autres
occupants ou voisins de I'immeuble ne soit troublée en aucune maniére tant en raison de
son activité qu’'a I'occasion des livraisons, des visiteurs ou des allées et venues du personnel
employé.

Le Preneur se conformera au réglement de copropriété ou réglement intérieur dont il déclare

avoir eu connaissance. Il prendra toutes précautions et assumera toute responsabilité a ce
sujet.
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Le Preneur ne pourra poser ni plaque, ni enseigne, ni store ou réaliser une installation
guelconque intéressant I'aspect extérieur de 'immeuble, sans I'accord préalable et écrit du
Bailleur.

Le Preneur s’interdit en particulier d’introduire dans les lieux loués des matiéres
inflammables, explosives ou dangereuses pour la sécurité de I'immeuble, sous quelque
forme que ce soit, sauf accord du Bailleur et dans le cas ou l'activité¢ du Preneur le
nécessiterait.

Le Preneur veillera tout spécialement a ne pas imposer aux planchers une charge
supérieure a leur résistance.

Il est expressément convenu que I'’habitation dans les lieux loués est rigoureusement
interdite, de jour comme de nuit.

Le Preneur ne pourra prétendre a aucune diminution de loyer ou quelconque indemnisation
en cas de suppression temporaire ou réduction des services collectifs notamment l'eau, le
gaz, I'électricité.

Le Preneur ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de
'immeuble qui devront toujours rester libres d’acces.

Article 7 — Travaux, installations, aménagements

Le Preneur s’engage a ne faire aucune modification, aucun changement de distribution,
aucune démolition quelconque, aucune installation de machinerie, aucune construction de
guelgue nature que ce soit, sans le consentement préalable et écrit du Bailleur.

En cas d’inobservation de ces dispositions, le Bailleur se réserve le droit d’exiger le
rétablissement immédiat des lieux loués dans leur état d’origine aux frais du Preneur, sans
préjudice de la réparation des dommages éventuellement provoqués a cette occasion.

Afin d’obtenir I'autorisation d’exécuter les travaux, le Preneur communiquera au Bailleur
tous documents relatifs aux travaux ou installations projetés tels que plans, notes techniques
ou tout autre document que le Bailleur jugera nécessaire.

Les travaux, s'ils sont autorisés par le Bailleur, devront étre exécutés aux frais, risques et
périls du Preneur, sous la surveillance d’'un architecte ou d'un bureau d’Etudes Techniques
agrée par le Bailleur si bon semble au Bailleur et dont les honoraires resteront a la charge
du Preneur.

Le Preneur s’engage a supporter toutes les conséquences de ces travaux.

Il est convenu que l'autorisation du Bailleur et le contréle de bonne fin des travaux par son
représentant ne sauraient en aucune fagon engager sa responsabilité, ni atténuer celle du
Preneur tant entre les parties qu’a I'égard des tiers.

Le Preneur fera son affaire personnelle de toutes réclamations faites par les autres
occupants de l'immeuble, les voisins ou les tiers lors de la réalisation de ces travaux et
souscrira toutes les assurances nécessaires a la réalisation desdits travaux.

Tous aménagements, embellissements et améliorations que le Preneur pourra faire dans les

lieux loués deviendront & la fin du présent bail la propriété du Bailleur sans indemnité a sa
charge.
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En fin de jouissance, le Bailleur se réserve le droit d’exiger que les lieux soient remis, aux
frais du Preneur, dans l'état primitif méme dans le cas ou les travaux avaient été
expressément autorisés par le Bailleur.

Le Preneur devra subir, sans pouvoir prétendre a une réduction de loyer ou a une
guelconque indemnité, tous travaux que le Bailleur serait amené a faire exécuter en cours
de bail dans les lieux loués ainsi que dans I'immeuble dont ils dépendent, quelles qu’en
soient la nature et la durée, par dérogation a I'article 1724 du Code Civil défini comme suit :

« Si, durant le bail, la chose louée a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre
différées jusqu'a sa fin, le locataire doit les souffrir, quelque incommodité qu’elles lui
causent, et quoiqu'il soit privé, pendant qu’elles le font, d'une partie de la chose louée.

Mais, si ces réparations durent plus de quarante jours, le prix du bail sera diminué a
proposition du temps et de la partie de la chose louée dont il aura été privé. »

Le Bailleur, pour les travaux dont il aura la maitrise, veillera & ce qu’ils soient faits avec
diligence et de facon a limiter dans la mesure du possible la géne qu’ils pourraient
occasionner au Preneur.

Le Preneur devra déposer, a ses frais et sans délai, tout coffrage, agencement, décoration,

devanture, vitrine, plaque, enseigne, installation quelconque etc, dont I'enlevement sera utile
pour I'exécution de tous travaux d'immeuble.

Article 8 - Garnissement

Les lieux devront étre garnis en tout temps et jusqu’a la date d’expiration ou de résiliation du
bail, de matériels, mobiliers et marchandises en quantité et valeur suffisantes pour répondre
et servir a toute époque de garantie au Bailleur du paiement du loyer et de I'ensemble des
accessoires et obligations du présent bail.

Article 9 - Entretien

Le Preneur sera tenu d’effectuer dans les locaux loués, pendant toute la durée du bail et &
ses frais, tous travaux et réparations d’entretien, le nettoyage et en général toute réfection
ou tout remplacement dés qu'ils s’avéreront nécessaires et pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur devra entretenir a ses frais tous équipements spécifiques tels que climatisation,
ventilation, installations électriques et téléphoniques, cette liste n'étant pas exhaustive,
conformément aux normes en vigueur et les rendre en parfait état.

A cette fin, il souscrira tous contrats d’entretien et s’'engage a en fournir copies au Bailleur
dans les trois mois de la signature du présent bail et par la suite chaque année.

Le Preneur ne devra en aucun cas rien faire ou laisser faire qui puisse détériorer les locaux
et il devra prévenir immédiatement le Bailleur de toute atteinte qui serait portée a la propriété
et de toutes dégradations ou détériorations qui viendraient a se produire dans les locaux.

A défaut d’exécution des travaux énumérés ci-dessus a la charge du Preneur et de tous
travaux qui paraitraient nécessaires au Bailleur, ce dernier pourra se substituer au Preneur,
apres injonction demeurée quinze jours sans effet, et les faire réaliser par une entreprise de
son choix, aux frais exclusifs du Preneur sans préjudice de tous frais de remise en état

Paraphes



7

consécutif a des dommages causés par l'inobservation des dispositions de la présente
clause.

Article 10 - Visite et surveillance des locaux

Pendant toute la durée du bail, le Preneur laissera le Bailleur ou ses mandataires visiter les
locaux loués pour s’assurer de leur état et devra fournir a la premiere demande du Bailleur
toutes justifications, qui pourraient lui étre demandées, de la bonne exécution du bail.

Le Preneur laissera également pénétrer dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer les
travaux jugés utiles par le Bailleur.

Le Preneur laissera visiter lesdits locaux par le Bailleur, ses mandataires ou d’éventuels
locataires ou candidats acquéreurs en cas de résiliation du bail ou en fin de bail pendant la
période de préavis et acceptera I'apposition d’écriteaux ou d’affiches aux emplacements
convenant au Bailleur.

Ces visites auront lieu aux jours et heures ouvrés.

Article 11 - Contributions, impots et taxes

by

Le Preneur s’engage a acquitter ses contributions personnelles notamment les taxes
professionnelles et toutes autres taxes propres a son activité, présentes et a venir.

Il s’engage a en justifier au Bailleur a tout moment et notamment lors de sa sortie des lieux
en fin de bail.

Le Preneur s’engage a régler directement ou a rembourser au Bailleur tous imp6éts, taxes et
redevances afférents aux biens loués notamment la taxe d’enlevement des ordures
ménageres, la taxe fonciere, la taxe sur les locaux a usage de bureaux, & usage commercial
et a usage de stockage en région lle de France, ainsi que toutes nouvelles taxes afférentes
aux biens loués pouvant étre créées, de quelque nature et sous quelque dénomination que
ce puisse étre.

Article 12 — Assurances et recours

L’assurance de I'immeuble contre l'incendie, dégat des eaux, responsabilité civile, bris de
glaces et risques divers est effectuée par le Bailleur par une police souscrite par lui et réglée
par lui.

Le Preneur devra rembourser au Bailleur la quote-part de ladite prime d’assurance afférente
aux locaux objet des présentes.

Le Preneur s’engage a communiquer au Bailleur tous éléments susceptibles d’aggraver le
risque et de modifier le taux de prime applicable aux lieux loués et supporter la surprime qui
pourrait en découler.

De son co6té, le Preneur assurera personnellement contre I'incendie, dégat des eaux, bris de
glace, accidents et risques divers aupres d'une compagnie d’assurances notoirement
solvable, les aménagements qu'il aura pu apporter aux lieux loués, ses meubles, matériel et
marchandises.

Paraphes



Il devra également couvrir le risque Responsabilité Civile du fait de son exploitation, le
recours des voisins et des tiers.

Il acquittera régulierement les primes ou cotisations et justifiera du tout a premiére demande
du Bailleur en fournissant une attestation de sa compagnie d’assurances mentionnant la
souscription et le paiement de la prime.

Le Bailleur et ses assureurs renoncent a tous recours envers le Preneur, et ses assureurs,
qui s’engage a titre de réciprocité a renoncer et a faire renoncer ses assureurs a tous
recours contre le Bailleur et ses assureurs pour quelque cause que ce soit.

Le Preneur devra en outre prendre toutes dispositions pour que la sécurité incendie soit

conforme aux conditions prévues par les réglements en vigueur et aux regles appliquées par
les compagnies d’assurances francaises.

Article 13 — Cession de bail

Toute cession isolée du droit au bail en tant que tel lui étant strictement interdite, le Preneur
ne pourra céder son bail qu’en méme temps que son fonds de commerce.

Le cédant signifiera par lettre recommandée avec demande d’avis de réception au Bailleur
son intention de céder.

Le Bailleur devra étre appelé a intervenir a I'acte de cession, conformément a l'article 1690
du Code Civil. Ladite cession devra étre établie par devant notaire ou avocat et notifiée au
Bailleur par acte extrajudiciaire au plus tard un mois apres la date de signature.

Un original de I'acte sera remis au Bailleur sans frais pour lui.

En tout état de cause, le Preneur restera garant et solidaire de son cessionnaire et de tous

cessionnaires successifs pour le paiement des loyers et I'exécution des conditions du bail
pendant toute la durée du bail.

Article 14 — Sous location, domiciliation

Toute sous location totale ou partielle et plus généralement toute mise a disposition des
lieux, domiciliation au profit d'un tiers de quelque maniére et sous quelque forme que ce soit,
méme a titre gratuit et précaire, toute location-gérance, sont interdites.

Article 15 — Restitution des lieux

Préalablement a tout enlevement, méme partiel, des mobiliers, matériels et marchandises, le
Preneur devra avoir acquitté la totalité des termes de loyer et accessoires et justifier par
présentation des acquits du paiement des contributions a sa charge, tant pour les années
écoulées que pour I'année en cours.

Il devra rendre les lieux loués en bon état d’'usage ou, a défaut, régler au Bailleur le cot des
travaux de remise en état.

Paraphes
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Il sera procédé, a la diligence de I'une ou l'autre des parties, a un état des lieux de sortie au
plus tard le dernier jour du bail aprés complet déménagement et avant remise des clefs.

A défaut d’établissement de ce document de fagon contradictoire, un huissier sera mandat
a cet effet par la partie la plus diligente a la charge exclusive du Preneur qui s'oblige
rembourser au Bailleur le colt de l'intervention de I'auxiliaire de justice.

é
a

CHAPITRE 3 — OBLIGATIONS FINANCIERES

Article 16 — Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant le loyer annuel hors taxes et hors
charges stipulé aux Conditions Particulieres que le Preneur s’oblige a payer entre les mains
du Bailleur ou de son mandataire par trimestre civil et d’'avance les lers janvier, avril, juillet
et octobre de chaque année et pour la premiére fois tel que prévu aux Conditions
Particulieres.

Article 17 — Clause d’indexation

Il est convenu que le loyer annuel de base variera proportionnellement a I'indice du codt de
la construction publié trimestriellement par I'INSEE.

Le réajustement du loyer se fera automatiquement & la date anniversaire de la date d’effet
du bail, suivant la variation entre I'indice de base et l'indice de révision correspondant au
trimestre de I'année suivante.

Pour la premiére année, l'indice de base précisé aux Conditions Particulieres sera comparé
a I'indice du méme trimestre de I'année suivante.

Cette variation sera toujours égale a quatre trimestres d’indices, lindice de révision
devenant lui-méme l'indice de base pour la révision suivante.

L’indexation jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d’une notification préalable.

Si l'indice du codt de la construction sur lequel le loyer est indexé cesse d’étre publié sans
gu’aucun nouvel indice ne lui soit lIégalement ou réglementairement substitué avec un
coefficient de raccordement ou si ledit indice se révéle ou devient inapplicable pour une
raison quelconque, il sera substitué a cet indice d'un commun accord par les parties l'indice
le plus voisin parmi ceux existants alors et applicables.

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du présent bail, sans
laquelle il n'aurait pas été consenti.

Article 18 — Dép6t de garantie

Pour garantir 'exécution des obligations lui incombant, le Preneur verse au Bailleur qui le
reconnait, a la signature des présentes, une somme représentant trois mois de loyer hors
taxes, a titre de dépbt de garantie, somme figurant aux Conditions Particuliéres.

Paraphes
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Il est convenu qu’en cas de révision ou de variation du loyer, le dépdt de garantie sera
diminué ou majoré dans les mémes proportions de fagon a ce qu’il soit toujours égal a la
valeur de trois mois de loyer hors taxes.

Ce dépbt ne sera ni productif d’intérét, ni imputable sur la derniére échéance du loyer.
Il sera remboursé au Preneur en fin de bail, aprés déménagement et remise des clefs,
justification du paiement de ses impots, exécution des réparations a sa charge, déduction

faite de toutes sommes dont il pourrait étre débiteur envers le Bailleur ou dont celui-ci serait
rendu responsable par le fait du Preneur, a quelque titre que ce soit.

Article 19 — Charges

Le Preneur remboursera au Bailleur sa quote-part des charges et prestations de toute
nature, impots, taxes, assurances afférents aux lieux loués, honoraires de gestion, charges
syndicales, présents et futurs, le Bailleur entendant recevoir un loyer net de tous frais et
charges.

Les modalités de remboursement des charges seront fixées aux Conditions Particulieres.

Article 20 — Taxes et droits

Il est précisé que le Bailleur opte pour I'assujettissement de ses loyers et prestations a la
Taxe sur la Valeur Ajoutée conformément a I'article 260.2 du Code Général des Impéts.

Le loyer se trouvera automatiguement assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée au taux en
vigueur lors de son échéance.

Article 21 — Intéréts de retard

Tout retard de paiement de loyer ou de toute somme exigible au titre du bail donnera lieu de
plein droit, quinze jours aprés lettre recommandée avec avis de réception de mise en
demeure restée sans effet, a paiement d’intéréts au taux de 1% par mois commencé jusqu’a
parfait paiement, le Bailleur conservant, cependant, toutes facultés de poursuivre
immédiatement par toutes voies de droit, méme extraordinaires, le paiement des sommes
dues.

CHAPITRE 4 — AUTRES OBLIGATIONS

Article 22 — Clause résolutoire

Il est expressément stipulé qu’a défaut de paiement d’'un seul terme ou fraction de terme de
loyer & son échéance, de toute somme due en vertu du présent bail, ou en cas d’'inexécution
d’'une seule des conditions du bail, et un mois aprés mise en demeure restée sans effet
contenant déclaration par le Bailleur de son intention d’'user du bénéfice de la présente
clause, la bail sera résilié de plein droit si bon semble au Balilleur.

Paraphes
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Si, au mépris de cette clause, le Preneur refusait de quitter les lieux, il y serait contraint en
exécution d’'une ordonnance rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu
de situation de 'immeuble, statuant en référé qui, apres avoir constaté la résolution du bail,
prononcerait I'expulsion du Preneur sans délai.

Tous les frais de commandement, de procédure et de contentieux, engagés par le Bailleur a
'encontre du Preneur, seront a la charge du Preneur et facturés de plein droit lors du terme
suivant.

Cette clause constitue une condition essentielle et déterminante du présent bail, sans
laquelle il n'aurait pas été consenti.

Article 23 — Tolérances

Toute tolérance relative aux respects des clauses et conditions du bail ne peut en aucun cas
étre considérée, quelle qu’en soit la fréquence ou la durée, comme une renonciation de l'une
ou l'autre des parties a faire valoir ses droits.

Article 24 — Frais et enreqgistrement

Les droits d’enregistrement, frais et honoraires des présentes et de leurs avenants seront
supportés par le Preneur, qui s’y oblige.

Article 25 — Election de domicile et juridiction

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- le Bailleur en son siége social
- le Preneur dans les lieux loués

Les parties conviennent que toutes les contestations relatives au présent acte seront
soumises a la juridiction compétente du lieu de 'immeuble.

Paraphes
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TITRE 2 CONDITIONS PARTICULIERES

Dans cette seconde partie, seuls sont repris les articles des Conditions Générales qui sont
complétés ou modifiés en vue de leur application au présent contrat.

DESIGNATION

- Adresse de I'immeuble : 4 allée Rhubarbe — ZAC des Communes
78260 ACHERES

- Désignation des biens loués : Immeuble indépendant sur un terrain clos, composé de
480 m2 d’'activité et de 240 m? de bureaux en R+1.

DESTINATION

Les locaux sont & usage d’activité / bureaux.

DATES
- Date de prise d’'effet du bail : 1er Avril 2005.

- Date de mise a disposition des biens loués : ler Avril 2005.

LOYER ANNUEL
-
- Date de paiement du premier terme pour la période du 01/04/05 au 30/06/05 :
Le paiement s’effectuera tous les 1*" de chaque trimestre par chéque bancaire.
CHARGES

L'immeuble étant indépendant, pas de charges.

INDEXATION

- Indice de base : Indice de base : 1272 du 3°™ trimestre 2004, paru le 12 janvier 2005
(indice INSEE du codt de la construction)

DEPOT DE GARANTIE
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Néant

Fait a Acheres, le 4 mars 2005
En 2 exemplaires

LE BAILLEUR OU LE PRENEUR (1)
SON MANDATAIRE (1)

(1) Faire précéder la signature de la mention "lu et approuvé".
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PERMIS DE CONSTRUIRE




COMMUNE PERMIS DE CONSTRUIRE

ACHERES DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DI LA COMMUNE
i — . S :
DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION réference dossier : I
Déposée le 24/09/2002 - Complétée le 09/12/2002 Ne PC7800502Y1031
Pdr SCI LE CHENAL Surfaces hors-oeuvre autorisées
Demevrant d ¢ 24, rue Bouchet brute : m?
;21000 DIJON nette : 645 m?*
Représenté par - . MONSIEUR ABACI Destinations :
Pour: CONSTRUCTION A USAGE INDUSTRIEL Locaux
Sur un terrain sis : Allée de la Rhubarbe i )
i ACHERES ] W TR
o ) 1 h.a-'f.tilsh}l,"llf{f{_l'g_; j |

Le Maire : N 27 DEC, 2002

Vu la demande de permis de construire susvisée, |
es L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants WWE”NES

Vu le Code de I’Urbanisme, notamment ses articl

VU le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 04/02/02 soumis au régime juridique des Plans Locaux d'Urbanisme dans lequel est
intégré le Plan d'Aménagement de Zone approuvé en date du 20/03/90 de la Zone d'Aménagement Concertée

VU Tarrété préfectoral n® 90.373 du ler aoGt 1990 relatif aux zones inondables en vallée de Seine valant plan de prévention des
risques naturels prévisibles en application du décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995,

VU I'avis favorable assorti de prescriptions de la Direction Départementale des Services d'Incendie et de Secours du 09/12/02

VU l'avis favorable du Service de la Navigation de la Seine en date du 05/12/02
ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande susvisée portant création de 645 m* de Surface
Hors Ocuvie Nette,

Article 2 : Ledit permis est assorti des prescriptions énoncées cl-apres |

ASSAINISSEMENT

Les caux asees el pluviales seront obligatoirement évacuées a I'égout public dés la construction. [e pétitionnaire sera tenu de se
conformer aux dispositions prévues par ['ordonnance 58-1004 du 23 octobre 1958 (Journal Officiel du 26 octobre 1958) relative au
raccordement des immeubles aux réseaux d'égout.

En application de l'article L 332-6 du Code de l'urbanisme, le pétitionnaire” sera astreint au versement de la participation de
raccordement a I'égodt prévue par l'article L 1331-7 du Code de la Santé Publique, d'un montant de 412 € au profit de la Commune

ZONE INONDABLE

Le projet est situé a l'intérieur de la zone d'expansion des crues du fleuve.En conséquence les prescriptions annexées au présent arrété
devront étre respectées :

SECURITE INCENDIE

Le pétitionmaire devra respecter les prescriptions annexées au présent arrété émises par la Direction Départementale des Services

[ncendie et Secours.
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PLANTATIONS

Les aménagements des espaces libres et les plantations d'arbres de haute tige prévus au dossier, devront étre effectués en tenant
compte des époques favorables aux plantations et obligatoirement avant la demande de certificat de conformité

Articte 30 Lo reahsation du projet donnera lieu au versement de contributions au titre de
* La Taxe départementale pour le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et d'Environnement (CAUE)
* La Taxe Départementale pour les Espaces Naturels et Sensibles (TDENS).

e projet étant situé dans une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) approuvée par Arrété susvisé, le pétitionnaire sera exclu du
. g pl p

paiement de :
* La Taxe Locale d'Equipement (TLE)

* La taxe complémentaire pour la Région [le-de-France

Article 4 : Toutes autorités administratives, les agents de la Force Publique compétents sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exécution du présent arrété, dont copie sera notifiée au pétitionnaire par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception postal.
Un extrait du présent arrété sera, en outre, publié par voie d'affichage & la Mairie, dans les huit jours de sa notification et pendant une
durée de deux mois.

Faita Aenes-€o le AL . AR, LcOT
Le Maire

Elle est executoire a complter de sa transmission.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers ( notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit prive telles
que les servitudes de vue, d ‘ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu’il appartient au deslinataire
de Paworisation de respecter.

DUREL DE VALIDITE : Le permis est périme si les constructions ne sont pas entreprises dans le détai de deux ans a compter de sa délivrance ou si les travaux
sont interrompus pendant un délai supéricur & une année. Sa prorogation pour une année peut étre demandée deux mois au moins avant 'expiration du délai de
validité.

AFFICHAGE : Mention du permis doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification ct pendant toute la durée du chantier. 1l est également
afliché en mairic pendant deux mois.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux
dans les DEUX MOILS a partir de la notification de la décision considérée. Il peut également saisiv d’un recours gracieux Mautenr de la décision. Cetle démarche
prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (1 ‘absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet
implicite).

ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit étre souscrite par le maitre d’ouvrage de travaux de batiment avant I"ouverture du chantier, dans les
conditions prévues par les articles L.242-1 et suivants du code des assurances.




service
Navigation
de la Seine

arrondissement
des boucles
de fa Seine

23, ile de la Loge
78380 BOUGIVAL
telephone :
01.39.18.23.45
télécopie :
01.39.69.67.71

mél. : ABS.SN-Seine
@equipement.gouv.fr

ol e
lgalité »

Libortd raternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

SUBIIVISION DE POISSY

- 9 DEC, 2

ARRWEE

Bougival, le
Le chef de ’arrondissement
it
Monsieur le Directeur Départemental de I’'Equipement des
Yvelines
DDE - subdivsion de POISSY

23 rue du 8 mai 1945
78303 POISSY CEDEX

objet : Commune de Achéres
Demande présentée par SCI le chenal
N° du dossier PC00502Y1031
N/REF : ABS N°+ O Oy
affaire suivie par : Patrice CHAMPION
tél.; 01.30.92.56.00

mél.: ABS.SN-Seine Limay @ équipement.gouv.fr

1- RENSEIGNEMENTS SUR LE TERRAIN

+ Adresse : Allée de la rubarbe

+ Référence cadastrale : C1802

+ Surface du terrain : 1400 m?

+ Surface hors oeuvre brute (S.H.O.B.) rez de chaussée (surface au sol) 600 m?
* Point kilométrique de la riviére : 73.600

« Terrain situé en agglomération

II - REGLEMENTATION APPLICABLE

Loi n°® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I’environnement (article 16 notamment);

Décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques
prévisibles.

Décret du 8 février 1991 portant approbation du plan des surfaces submersibles
de la vallée de Seine et valant P.P.R.1.

Périmetre de risques, pris en application de I’article R.111.3 du code de
I’urbanisme, approuvé le 1% aolt 1990 et valant P.P.R.I.

HI - SITUATION DU TERRAIN CONCERNANT LE RISQUE D’INONDATIC

Terrain situé dans un secteur concerné par le risque d’inondation par
débordement
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- Altitude des P.H.E.C. de la crue de 1910 (périodicité 100 ans): 24.56 F. Normal
-cote C: 2456 m+0.20m= 2476 m NGF Normal

IV - AVIS DU SERVICE DE LA NAVIGATION DE LA SEINE SUR LA
PRESERVATION DE LA FONCTION DU SECTEUR CONSIDERF,
COMME ZONE D’EXPANSION OU D’ECOULEMENT DES CRUES

Rappel de la situation vis-a-vis des crues !
- Le projet est situé¢ en zone d’expansion des crues dite zone B

J’ai pu juger du projet sans nécessité d’étude hydraulique, I'impact du projet
n’est pas de nature a perturber I’écoulement de I’eau en temps de crues et n’est
pas de nature & réduire le champ d’expansion des crues.

Par conséquent, je ne m’oppose pas a cette demande de permis de construire,
sous réserve de I’observation par le pétitionnaire des prescriptions suivantes

. les remblais sont proscrits. Les éventuelles réductions des volumes disponibles
pour ’expansion des crues doivent étre intégralement compensees.

. les plantations doivent étre espacées et constituées d’arbres de hautes tiges, a
I’exclusion d’arbustes a branches basses

A cet effet, il est rappelé que les propriétaires des terrains riverains des voies
et cours d’eau sont tenus d’assurer I’entretien des plantations sur leurs
terrains afin d’éviter que les bois de coupes et les arbres morts soient
emportés par la crue en risquant de porter atteinte au libre écoulement des

eaux et de provoquer des accidents en aval.
]

* *

AVIS DU S.N.S.

Du point de vue hydraulique, je ne m’oppose pas au projet.

N.B. : Vous voudrez bien m’informer de votre décision en m’adressant une
copie de I’arrété de permis de construire.

Pour le chef du Service
L’ Ingénieur chargee de I’ Arrondissement

™, d&‘\u\mmlcs de la Seine
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O.N. / REPARTITION DES PLACES DE STATIONNEMENT -
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ZONE d'ACTIVITE DES COMMUNES (&) ACHERES -78260

MISSION DE CONTROLE DE LA QUALI’[‘E,ARC HITECTURALE ET
DU RESPECT DU REGLEMENT DE LA ZAC
AMENAGEUR - SARRY 78 -

Aprés examen du dossier de permis de construire de: Vu pour étre annexs & mon andto
i us
Société: SCI du CHENAL en date d

4, Allée de lIa Rhubarbe
ZAC des COMMUNES - 78260 ACHERES

Lot n°; C1826 - C1828
Allée de la Rhubarbe .
ZAC des COMMUNES - 78260 ACHERES

concernant un projet de construction d’un batiment en partie-locatif a usage industriel \

LETLEE LA VO
\

L'architecte de Ia Z.A.C., Frédéric COULAMY, consthtes - -

La conformité du projet dans sa globalité: oui

en regard de:

o la qualité architecturale

» l'insertion dans le site

o du respect du reglement de la ZACH*

» du respect de la loi sur eau et des prescriptions du PPRI en vigueur- cote dalle finie de 24.71, et

compensations déblais /remblais -
*Nota 3 le réglement en vigueur aujourd’hui reste celui de la ZAC des communes de 1992,

Observations el réserves émises: toutes réserves émises sont levées

o Les clotures sont abandonnées le long de allée de la Rhubarbe, par dérogation on peut admettre|
I'alignement des portails sur la limite fonciére en regard de 'espace public du fait de la situation
particuliere en bordure de « raquette ».

s Le retrait de 1m du fond voisin pour I’édicule — containers et bornes EDF/GDI- non respecte, fait
IPobjet d’un accord d’équipement commun avec le propriétaire riverain.

visé
pour accord le, 04/ 04 /2006 |

I'Architecte de la 7.A.C.
I, COULAMY




Al

: OCTROI DE
- . PERMIS DE CONSTRUIRE
; e es DELIVRE PAR LE Maire au nom de la commune
CADRE 1 : DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE CADRE 2 : PERMIS DE CONSTRUIRE
Déposée le : 05/04/2006 Complétée le : 17/07/2006 - . Dossier :suivi par : A. M'BOE
12/10/2006 et le 21/12/2006 Référence dossier : PC 078 005 06 G 1010
Par : SCI DU CHENAL (PLASTI LIGHT)
Demeurant a . Allée de la Rhubarbe- 78260 ACHERES Surface du terrain : 3151 m2
Représenté par : Monsieur ABBACI Surface hors o2uvre brute autorisée : 1 778,72 m?2
Pour : Construction d‘un Batiment Industriel Surface hors ceuvre nette autorisée : 1 749,62 m?
Locatif
Sur un terrain sis : Allée de la Rhubarbe - ACHERES Destination : Batiment industriel locatif
Cadastre : C 1826/1828
LE Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisée (cadre 1),
Vu le Code de I’'Urbanisme notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuvé le 04.02.2002 soumis au régime juridique des Plans Locaux
d'Urbanisme dans lequel est intégré le Plan d’Aménagement de Zone approuvé en date du 20/03/1990 de la
Zone d’Aménagement Concertée

Vu la carte des aléas hydrauliques,

Vu l'avis favorable assorti de prescriptions de la Direction Départementale des Services d’Incendie et de Secours
du 24 avril 2006,

Vu |'avis favorable assorti de prescriptions de la Direction Départementale de I'Equipement du 28 avril 2006,

Vu l'avis du service de la Navigation de la Seine du 04 mai 2006 complétée par l'avis favorable de la Direction du
Développement Durable (Préfecture des Yvelines) du 16 janvier 2007,

Vu le compromis de vente du 20 janvier 2006,

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande susvisée portant création
de 1 749,62 m2 de Surface Hors (Euvre Nette.

Article 2 : Ledit permis est assorti des prescriptions énoncées ci-apres :

- ASSAINISSEMENT
L‘assainissement sera conforme au réglement communal selon la délibération du Conseil Municipal du 28
novembre 2001.

En application de l'article L 332-6 du Code de l'Urbanisme, le pétitionnaire sera astreint au versement de la
participation de raccordement a I'égout prévue par l'article L 1331-7 du Code de la santé Publique, d'un montant
de 458 euros (délibération du 30 mars 2006).

- RESEAUX DIVERS

Avant tout commencement d’exécution des travaux, le pétitionnaire devra se mettre en rapport avec les services
techniques et administratifs intéressés par la réalisation du projet, afin d'arréter les modalités de raccordement
sur les réseaux divers. Il devra se conformer aux directives regues.

- ZONE INONDABLE

Le projet est situé & l'intérieur de la zone d’expansion des crues du fleuve. En conséquence les prescriptions
annexées au présent arrété devront étre respectées.

PC 078.005.06.G1010




- SECURITE INCENDIE

Le pétitionnaire devra respecter les prescriptions annexées au présent arrété emises par la Direction
Départementale des Services Incendie et Secours.

-  PLANTATIONS

Les aménagements des espaces libres et les plantations d‘arbres de haute tige prévus au dosier, devront étre
effectués en tenant compte des époques favorables aux plantations et obligatoirement avant la demande de
certificat de conformité.

- DECHETS URBAIN

Le pétitionnaire est tenu de respecter I'ensemble des prescriptions indiquées dans le Réglement des Déchets
Urbains du 30 juin 1998, dont copie est jointe au présent arrété.

Article3 : La réalisation du projet donnera lieu au versement de contributions au titre de :

* La Taxe Départementale pour le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement (CAUE)
* La Taxe Départementale pour les Espaces Naturels Sensibles (TDENS)

Le projet étant situé dans une Zone d‘Aménagement Concerté (ZAC) approuvé par arrété susvisé, le
pétitionnaire sera exclu du paiement de :

* La Taxe Locale d’Equipement (TLE)
* La Taxe Complémentaire pour la Région lle-de-France

Article 4 : Toutes autorités administratives, les agents de la force publique compétents sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété, dont copie sera notifié au pétitionnaire par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception postal. Un extrait du présent arrété sera, en outre, publié par
vole d’affichage a la Mairie, dans les huit jours de sa notification et pendant une durée de deux mois.

Fait a Achéres,
le 24 janvier 2007

L’'Adjoint, délégué a I'Urbanisme
et a I’Environnement

( 5 e 7 _--

T —r/‘d'ﬁ -

- o

% o

__ZJfilien CHANTEAU

La présente décision est transmise au représentanf&e [’Etat dans les dispositions prévues a farticle | 421-2-4
I'Urbanisme. Elle est exécutoire & compter de sa transmission 3 0

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers ( notamment obligations contractuelles ; servitudes de
droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensolelllement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...)
qu'il appartient au destinataire de l'autorisation de respecter.

- DUREE DE VALIDITE : Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le délal de deux ans & compter de sa délivrance ou si
les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur & une année. Sa prorogation pour une année peut étre demandée deux mols au mains
avant I'expliration du délai de validité.

- AFFICHAGE : Mention du permis doit &tre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. I est
également affiché en mairie pendant deux mois.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d'une décision qui désire la contester peut salsir le tribunal administratif compétent d‘un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification de la décision considérée. Il peut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la
décision. Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

- ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit &tre souscrite par le maitre d’ouvrage de travaux de bdtiment avant l'ouverture du chantier, dans
les conditions prévues par les articles L.242-1 et sulvants du code des assurances.

PC 078.005.06.G1010



